1. Obchodni firma: ENDEKA SBD, stavebni bytové druzstvo e
2. Sid10: BINO === mmmmm e oo -
3. Identifika¢ni ¢islo: 293 69 487. ---- S —
4. Pfedmét ¢innosti druzstva: ----------=======------- e
Pfedmétem Cinnosti druzstva je vystavba a prondjem bytovych a nebytovych objektd, s
poskytovanim zéakladnich sluzeb zajistujicich jejich fadny provoz. ------------------------

-------------------- - Ziakladni ustanoveni ---------------- m=mmmmmeemnee-

1. Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu fyzickych i pravnickych osob, zalozeného
za ucelem zajistovani bytovych potteb svych clent zptisobem podle téchto stanov. --------

2. Druzstvo je obchodni korporace, zapisuje se do vefejného rejstiiku a ztizuje se na dobu
NEUICILOU, ========== === m e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

3. Za poruseni svych zavazki odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové
druzZstva neruci za zdvazky druzstva. Na zéklad€ rozhodnuti ¢lenské schlize maji ¢lenové
vici druzstvu uhrazovaci povinnost v piipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy. ------

4. Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Pravy a povinnostmi se rozumi Zejmeéna; =------=--==-=====mmmmmmmm oo

a) pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych

stanovami a prava a povinnosti z této smlouvy vznikla, -----------==-==--==-mmmemmemmm e

b) pravo volit a byt volen do orgént druzstva, ---------=--==-==-------- m=emmmememeeeemeeees

¢) pravo ucastnit se fizeni a rozhodovani v druzstvu, -------=--==--=-======mmmmmmmm oo -

d) pravo podilet se na vyhodach poskytovanych druzstvem, ---------=======--mmmmmmmmmmmmeee-

e) povinnost dodrzovat stanovy, ---------------- e

f) povinnost dodrzovat rozhodnuti organli druzstva. ------===========mmmmmm oo
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5. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je mozné pouze v ptipad€ sourozenci,

registrovanych partnert, rodi¢t a déti ¢i vnukd. ----------------------- e L

6. Zastavit druzstevni podil v bytovém druzstvu je mozné pouze po piedchozim souhlasu
¢lenské schuze. ----------- mmmmmmmemmemeeeeee- = e
e EEE e e et L EEE e
-------------------- - ---- Vznik ¢lenstvi -------------- o
1. Clenem druzstva miize byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Nezletild osoba se miize stat
¢lenem druzstva v ptipadech vymezenych zdkonem. Pti zaloZeni bytového druzstva vznika
Clenstvi zakladateltim v den vzniku druZstva. Cleny bytového druZstva se stavaji osoby,
jejichz seznam tvofi piilohu notatského zapisu o ustavujici schiizi bytového druzstva,

jestlize splnily podminky podle Zakona o obchodnich korporacich (dale jen ZOK) a téchto
StaNOV. —---m oo s

2. Clenstvi v druZstvl VZNiKa: ==-m-mnnnmmmmmmmmmmmmm e e o
a) pii zaloZeni druzstva dnem vzniku druzstva ------=---========nmmmmmmoemme-
b) za trvani druZstva: -----==--==m-m oo -—-mme-

ba) pfijetim za ¢lena rozhodnutim predstavenstva druzstva na zéklad¢ pisemné Clenské
ptihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku ¢lenstvi podle ZOK a téchto

stanov. Clenstvi vznikne na zakladé pisemné ¢lenské pFihlasky rozhodnutim
pfedstavenstva, a to dne rozhodnuti o pfijeti za ¢lena nebo pozd¢j$im dnem

uvedenym v Clenské prihlasce, nejdiive vSak splnénim vkladové povinnosti

k zékladnimu ¢lenskému vkladu, a mé-1i byt ¢lenstvi spojeno s pravem na

uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu nebo s ndjmem druZstevniho




bytu, také nejdiive po oboustranném podpisu smlouvy o dalsim ¢lenském

vkladu a splacenim (splnénim) celé vyse dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho

casti podle ujednani v této SMIOUVE =--===-====mmmmmm oo

bb) pfevodem druzstevniho podilu na jinou osobu -------------==-=--mmmemmemmmm -

bc) prechodem druzstevniho podilu na jinou osobu -----------=------------ mmmmmee-

bd) jinym zplisobem stanovenym zakonem e ——mmeoe-

be) je-1i druzstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spole¢nymi ¢leny

bytového druzstva a podil vii¢i druzstvu spravuje spravce spole¢né véci, kterym

muze byt jeden ze spoluvlastniki. ----- e

Uchazec¢ o ¢lenstvi podava pisemnou piihlasku za ¢lena bytového druzstva obsahujici
alespon:

a) obchodni firmu bytového druzstva, -------- T

b) jméno a bydlisté nebo sidlo uchazece o Clenstvi, ----=--=======m=mmmmmmmmm oo

¢) vymezeni druzstevniho podilu, které spocivéa v prohlaSeni uchazece o Clenstvi o

pievzeti vkladové povinnosti k zdkladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke sjednani
smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu ve vysi uréené predstavenstvem spolu s tidajem, ke
kterému pfedmétu najmu se dalsi lensky vklad (poptipadé kazdy jednotlivy dalsi

¢lensky vklad, je-li jich vice) vztahuje. ----------=--=--mmmmmmmm oo

d) zavazek uchazece o ¢lenstvi dodrzovat stanovy bytového druzstva, interni ptedpisy
bytového druzstva a usneseni ¢lenské schiize bytového druzstva, --------------------------

e) zavazek uchazece o Clenstvi pfistoupit k plnéni vSech finan¢nich zavazkl viici

ArUZStVU, ====mmmm e e e e e
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Predstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena druzstva na zadklad¢ podané ptihlasky zpravidla do
30-ti dnti od doruceni piihlasky. Rozhodnuti bytového druzstva o pfijeti za ¢lena se vyznacuje
na pisemné ¢lenské ptihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je urceno pro ptijimaného ¢lena a jedno
vyhotoveni pro bytové druzstvo. Clenovi se toto rozhodnuti pfedava bud’ osobné, nebo zasila
postou dopisem na adresu uvedenou v ptihlaSce. Rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena se pisemnou
formou dorucuje uchazeci o ¢lenstvi postou dopisem s dodejkou, neni-li osobné piedano proti
POUPISU. =-=====mmmm oo -

V piipad€ zamitnuti pfijeti prihlasky uchazece o Clenstvi, je bytové druzstvo povinno vratit jiz
zaplaceny zékladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, a to do 30-ti dnti ode dne, kdy
rozhodnuti o zamitnuti pfijeti uchazece za ¢lena bytového druzstva bylo u¢inéno. ---------------
3. O ptevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu ve vysi schvalené predstavenstvem
uzavie bytové druzstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu. Smlouva obsahuje tidaje o vysi
penézitého vkladu a Ihitu pro splnéni vkladové povinnosti. s

4. Kazdy ¢len bytového druZstva se zavazuje splatit dalsi ¢lensky vklad ve vysi a lhité
stanoven¢ predstavenstvem. -------==========-mnmu-- e oo eeee

5. Majetkovou ucast ¢lena bytového druzstva (Clensky podil) tvoii souhrn zdkladného
¢lenského vkladu a dalSiho ¢lenského vkladu. ------==-==mmmmmmmmmm e

6. Pfijimany ¢len bytového druzstva, ktery mé zajem stat se ndjemcem druZstevniho bytu,
ptip. nebytoveho prostoru v domé, je povinen se navic podilet na ¢innosti bytového

druzstva dal$im ¢lenskym vkladem ve vysi uréené predstavenstvem. Podminky vkladu,

jeho vysi, zptsob a lhity splaceni urci predstavenstvo bytového druzstva. -------------------

7. Jednou z podminek vzniku €lenstvi v bytovém druzstvu je zavazek k prevzeti vkladové
povinnosti pfijimaného ¢lena bytového druzstva k dalSimu ¢lenskému vkladu (smlouva o
dalsim ¢lenském vkladu) s bytovym druzstvem, poptipadé také splaceni celé vyse dalsiho
¢lenského vkladu jiz pfed vznikem clenstvi, urci-li tak predstavenstvo. ---------===--=--------

8. Clen se miize podilet na zakladnim kapitalu bytového druzstva vice dal§imi ¢lenskymi
VKlady. --mmmmm e




9. Smrti ¢lena ptechazi jeho ¢lenstvi v druzstvu na dédice, kterému piipadl ¢lensky podil. ---
10. Clen mtize pievést svij Glensky podil zptisobem stanovenym v zakong. --------------

11. Clenstvi v druzstvu piechazi i dnem vzniku ndjmu druZstevniho bytu, nebytového
prostoru, ¢asti nebytového prostoru ¢i pozemku na zakladé dohody o vyméné druzstevniho
bytu, nebytového prostoru ¢i pozemku. =--=---======mmmm oo
e e IV, - e
--------------------------- Spole¢né ¢lenstvi manZeli a spole¢ny najem R aCEEELEEE PR
1. Spolecné ¢lenstvi manzell v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spolecného jméni manzell. Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢n¢ a nerozdilng a jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zaleZitosti
druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni manZzell a pravni vztahy plynouci ze spole¢ného
¢lenstvi manzell fidi ve vztahu mezi manzely ustanovenimi OZ o manzelském

majetkovém pravu. e e P e e
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2. Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manzelti v bytovém druzstvu, s nimz je spojeno pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném n4jmu manzeld k druZstevnimu bytu. Jde-li o spolecné ¢lenstvi manzeld,

s nimz je spojen ndjem druzstevniho bytu, jde o spolecny ndjem manzeld k druzstevnimu
bytu. ----------------- e e LR EEE
3. Z préavnich jednani tykajicich se spole¢ného ndjmu manzeld k druzstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spolecné a nerozdilng. -----------==-===--mmmmmmmmm oo
4. Preménilo-li se spolecné Clenstvi manzeld za trvani manzelstvi na vylu¢né ¢lenstvi jen
jednoho z manzeld, nema tato skutecnost vliv na spole¢né ndjemni pravo k druzstevnimu
bytu. ----------------- e e L EE e
5. Pii zaniku manzelstvi rozvodem v piipad¢, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu
soucasti spole¢ného jméni manzeli, a byvali manzelé byli tedy spole¢nymi ¢leny a
spole¢nymi ndjemci druzstevniho bytu, zanikne spole¢ny ndjmem manzelii

k druzstevnimu bytu vyporadanim spole¢né¢ho jméni manzeli (na zakladé pisemné dohody
nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako souc¢asti spole¢ného

jméni manZeld. Vyluénym ¢lenem a ndjemcem druzstevniho bytu se stane ten z manZzeld,
ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu. ----------- mmmmmeemmeeeeeeas
6. V ptipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzela, ktefi byli spole¢nymi cleny a
spole¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spole€nym ¢lenstvim manzela také
spole¢ny najem druzstevniho bytu a vyluénym ndjemcem druZstevniho bytu se stava
pozlstaly manzel, ktery se stal vyluénym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz nélezi
druzstevni podil. ========m=mmme e eeee

7.V ostatnim se zaleZitosti uvedené v bodech 1 az 6 tohoto ¢lanku fidi ustanovenimi OZ o
manzelském majetkovém pravu a spoleéném jméni manzelil. ---------------=---=--------mm--—-
8. Pro bydleni manzelii se pouZiji také ustanoveni OZ o manzelském majetkovém pravu,
zahrnujici néktera ustanoveni o bydleni manzeltl a dale ustanoveni o bydleni po zaniku
manzelstvi, ktera jsou zahrnuta v ustanovenich OZ o zéniku manzelstvi. --------- -

9. Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucasti
spole¢ného jméni manzelil), maji oba manzelé spolecné ndjemni pravo odvozené podle

OZ od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li
¢lenstvi manzela, od jehoZ najemniho préva bylo spole¢né najemni pravo odvozeno,
zanikne také najjemni pravo druhého manzela. ------------------------ mmmmmmmemmmmemeeeeee
10. V ostatnim se pro bydleni manzelii, ktefi nejsou spolecnymi ¢leny bytového druzstva,
pouziji ustanoveni OZ, vCetné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ o
MANZEISTV, ==mmm e m s e e e e e e e e e e




------------------ Prevod, prechod, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu -------------------
A. Pievod druzstevniho podilu ------------------- --

1. Pfevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem
osoba, ktera splituje podminky pro ¢lenstvi v bytovém druZstvu podle ZOK a téchto -------
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stanov. Nesplituje-li tato osoba podminky pro ¢lenstvi v bytovém druZstvu, k pfevodu
druzstevniho podilu nedojde. Pievod se uskuteciiuje smlouvou o ptevodu druzstevniho
podilu v bytovém druzstvu; pro zplsob uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni

Obcanského zakoniku (déle jen OZ) o uzavirani smluv. -------=--=--=--==m-mmmmmmm oo

2. Dnem, kdy nastanou pravni G¢inky ptevodu druZstevniho podilu vi¢i bytovému druzstvu,
zanikne ¢lenstvi ptevodce v bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém
druzstvu. Clenstvi pfevodce nezanikne, jestlize pii pfevodu druzstevnich podiléi nové
vzniklych rozdélenim, zlistane jeden z druzstevnich podilid nové vzniklych rozdélenim
dosavadnimu ¢lenovi, jehoZ druzstevni podil byl rozd€len. ---

pripad¢, ze jsou s pievodem druzstevniho podilu spojeny dluhy pievodce vici
bytovému druzstvu, dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dalSim
¢lenském vkladu sjednané mezi bytovym druzstvem a pievodcem, je povinen nabyvatel
sjednat s bytovym druzstvem nejpozd¢ji do 15 dni po dni nabyti pravnich ucinkt prevodu
druzstevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan zptisob a lhiity splaceni dluht, resp.
splnéni povinnosti ze smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu splatnych do dne nabyti ¢lenstvi
nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjednana z divodt na strané nabyvatele nejpozdéji
do 30 dnli ode dne nabyti pravnich G¢inkd pfevodu druzstevniho podilu vii¢i bytovému
druzstvu, povazuje se to za diivod pro vylouceni ¢lena z bytového druzstva. -----------------
4. Pravni Uc¢inky pfevodu druzstevniho podilu vii¢i bytovému druzstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému
druzstvu prokazatelné¢ dorucena G¢inna smlouva o ptevodu druzstevniho podilu s Gfedné
oveéfenymi podpisy, nebo pozdejSim dnem uréenym v této smlouve. Stejné pravni ucinky
vici bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy a ptevodu druZstevniho
podilu prokazatelné doru¢eno bytovému druzstvu pisemné prohlaseni prevodce a
nabyvatele o uzavieni smlouvy o ptevodu druzstevniho podilu s ufedné ovétenymi
podpisy. ------------------ e P e --
5. Bytové druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaseni podle bodu 4. tohoto
¢lanku provede zépis piislusnych zmén v seznamu ¢lenti. Za ukony spojené s vyiizenim
agendy je bytové druzstvo opravnéno pozadovat od pievodce a nabyvatele thradu naklada
s tim spojenych, ptipadné v pausalni vysi urené pro tyto ukony rozhodnutim ¢lenské
schiize. --===-=-s=s=csmcun-un et e EEEEE R ---
6. Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, dochézi
k ptevodu ndjmu druzstevniho bytu, v€etn€ vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto
pravidlo plati pfimétené také pro pravni dusledky prevodu druzstevniho podilu spojeného
dosud jen s prdvem na uzavieni ndjemni smlouvy o nagjmu druzstevniho bytu, ve vztahu
K tOMULO PraAVU. —-mmmmmmmm oo oo




B. Prechod druzstevniho podilu a najmu bytu ----------------------oemeee- mmmmmmmmmmmeemeeeee
1. Pfechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloucit v piipadé, Ze Clenovi,
jehoz druzstevni podil ma piejit na pravniho néstupce, svéd¢i pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo je ndjemcem druzstevniho bytu. ----------------------momm---
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2. Dnem, kdy nastanou pravni u¢inky piechodu druzstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi
dosavadniho ¢lena v bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém druZzstvu.
Clenstvi dosavadniho &lena viak nezanikne, byl-li jeho ptivodni druzstevni podil rozdélen

a jemu ztistal jeden druzstevni podil nove vznikly rozdélenim jeho ptivodniho

druzstevniho podilu. ---------------------- e
3. Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzell, piechazi na poziistalého manzela
tak, ze spolecné ¢lenstvi manzell se pfeménuje na vylucné ¢lenstvi pozistalého manzela. -
4. Zemie-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole¢ném najmu manzela,
prechazi smrti ndjemce jeho ¢lenstvi v bytovém druZstvu a najem druzstevniho bytu na
toho dédice, kterému ptipadl druzstevni podil, v€etné vSech prav a povinnosti s tim
spojenych. Toto pravidlo plati pfimétené také pro pravni disledky prechodu druzstevniho
podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni ndjemni smlouvy o ndjmu druzstevniho
bytu, ve vztahu K tomuto pravul, —--=--=--==-mmm oo oo
C. Rozdéleni druzstevniho podilu a najmu bytu -------------=--mmm oo
1. Rozd¢leni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu na dva ¢i vice novych druzstevnich
podilti nemohou orgény bytového druzstva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné
podle bodu 2. této ¢asti B. a pokud nabyvatelé¢ druzstevnich podilti nové vzniklych
rozdélenim se mohou stat ¢leny bytového druzstva podle ZOK a téchto stanov. -------------
2. Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v pfipadé, ze je ¢len ndjemcem nejméné
dvou pfedmétii ndjmu a ma dojit k ptevodu nebo piechodu druzstevniho podilu nové
vzniklého rozdélenim ptivodniho druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podilti nove
vzniklych rozdélenim. =-=-=======emmmmme oo e e
3. Pro ptevod druzstevnich podilt, které noveé vzniknou rozdélenim dosavadniho
druzstevniho podilu, se pouziji ustanoveni o pfevodu druzstevniho podilu, vcetné
ustanoveni o pravnich Uc€incich vii¢i bytovému druzZstvu, avSak s tim, Ze pravni G¢inky
nenastanou piede dnem splaceni zakladniho ¢lenského vkladu nabyvatelem bytovému
druzstvu ve vysi ur€ené stanovami bytovEho =-==-========mmmmmmm oo oo
4. Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, ruéi za dluhy, které jsou s pivodnim
druzstevnim podilem Spojeny. ====-=====mmmmmm oo e
5. Pii rozdéleni druzstevniho podilu, s nimz je spojen ndjem k vice predmétiim najmu, musi
byt vzdy urceno, se kterym z druzstevnich podilti nové vzniklych rozdélenim je spojen
najem kterého predmétu ndjmu; tyto udaje musi souhlasit s udaji v seznamu ¢lenti. Na
nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdé€lenim se prevadi ¢i pfechazi najem, vcéetné
vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati pfiméfené také pro pravni
dasledky rozdéleni druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni

najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu. ------------=--------
D. Splynuti druZzstevnich podili a najmu bytu --------------------------———- --—- ---
1. Ke splynuti druzstevnich podilli v bytovém druZstvu dochazi v ptipadé, kdy ¢len nabude
za trvani svého c¢lenstvi druzstevni podil jiného Clena téhoz bytového druzstva, nebo
nabude ¢ast pivodniho druzstevniho podilu, predstavovanou druzstevnim podilem nové
vzniklym rozdé€lenim ptivodniho druzstevniho podilu tohoto jiného Clena. -----------=-------
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2. Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil
nebo jeho cast nabude, vyjma piipadu podle bodu 3. této ¢asti D. ----------=--m-nmmmmmmmmemme-
3. Jsou-li s nékterym z druzstevnich podilt, které splyvaji, spojena prava tieti osoby (tfetich




osob), splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tfeti osoby (tfetich osob)
zaniknou, pokud se ¢len, ktery mé nabyt splynutim dal$i druzstevni podil podle bodu 1.
této casti D., nedohodne s touto tieti osobou (s témito tfetimi osobami) jinak. ---------------
4. Pti splynuti druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiné¢ho Clena téhoz bytového druzstva, stava se nabyvatel najemcem
druzstevniho bytu, jehoz najem byl dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul

s jeho dosavadnim druzstevnim podilem, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.
Nabyvateltiv dosavadni ndjem druzstevniho bytu ziistdva nedotcen. Z hlediska ¢lenstvi ma
nabyvatel dale prava a povinnosti jediného ¢lena. Toto pravidlo plati pfiméfené také pro
pravni dusledky splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s prdvem na uzavieni
najemni smlouvy o ngjmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu. ---------------------

A. Zpisoby zaniku €lenstvi ---------------m oo

1. Clenstvi v bytovém druZstvu zanika: =--=---=========mmmmmmmmmmm oo ---
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva, --------------------

b) vystoupenim €lena, =-==-========mmmmmm e e

c¢) vylou€enim €lena, =====-========msmmmmmem e eeee ----

d) pfevodem druzstevniho podilu, ----- e

e) pfechodem druzstevniho podilu, ------------ e —mmmmmme

f) smrti ¢lena druzstva, ------=--===-mmmmmm oo ---

g) zanikem spole¢ného ¢lenstvi manzeld v druzstvu pro jednoho z manzelt, -----------

h) zadnikem pravnické osoby, kterd je clenem druzstva ---------- m=memmemees

1) prohlaSenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva, ------------=--==-==-==--mmmmmmmmmm -

J) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena, ----------------------

k) doru¢enim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu

rozhodnuti nebo v €XeKUCI, =========mmmmmmmm oo oo o o e e

1) zdnikem druzstva bez pravniho nstupce, -----------=--==-===-mmmmmmm oo

m) z dalSich divodl uvedenych v zdkong. ------========mmmmmmmm oo

2. Zéanikem clenstvi, které bylo spojeno bud’ s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu, nebo

s pravem najmu k druZstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym

¢lenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo pravo najmu k vice

pfedmétim ndjmu, zanika toto pravo ve vztahu ke vS§em pfedmétim ndjmu. Soucasné

zanika pravo bytového druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na Groky

z prodleni tim neni dotc¢eno. -Ustanoveni tohoto odstavce neplati pii zadniku Clenstvi
pievodem nebo prechodem druzstevniho podilu na jinou osobu. ----============mmmmmmommme-
B. Dohoda 0 zaniku €lenstvi ---=--==-==mmmm oo
1. Dohodu o zéaniku €lenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je
uzaviena po oboustranném podpisu. Pisemné dohoda musi obsahovat ¢asovy udaj o dni,

ke kterému clenstvi zanikne a ¢asovy udaj o dni, ke kterému dojde k vyklizeni a predani
YU, —mm e e e
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2. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh jedné strany na zanik clenstvi
dohodou k urc¢itému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku ¢lenstvi

podle navrhu, prokazateln¢ doruceny navrhovateli dohody o zéniku €lenstvi nejpozdé;ji

v den, kdy podle ndvrhu dohody mé k zaniku ¢lenstvi dojit. mmmmmmmeemmeeeeeeeees

3. Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé
SJEANANYIM . ~mmmmmmmm = e o e e e e e

4. Ustanoveni bodu 2 ¢asti A. ¢lanku VI. plati obdobné. --------- m-mmmemmmees ---
C. Vystoupeni ¢lena z bytového druZstva ----------==-=-==mmmmmmem e ---




1. Clen miZe z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doru¢enym
druzstvu. Vypovédni doba pfti vystoupeni z druzstva ¢ini 2 (dva) mésice. Béh vypovédni
lhiity za¢ina prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o
vystoupeni druzstvu. T et L P e
2. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni Ihiity. Ustanoveni bodu 2 &asti A.
¢lanku VL. plati obdobng. -------=--==-mm oo
D. Vystoupeni ¢lena z bytového druZstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov ----------
1. Clen mtiZe z bytového druZstva vystoupit proto, e nesouhlasi se zménou stanov, ktera
byla schvalena ¢lenskou schiizi, jestlize na ¢lenské schlizi nehlasoval pro zménu stanov.
Clen musi v tomto p¥ipadé postupovat podle § 613 ZOK. -==--n-mmmmmmmmmemmmeemmmeemmee
2. K zaniku ¢lenstvi vystupujiciho ¢lena na zéklad¢ platného vystoupeni z bytového druzstva
podle bodu 1 této ¢asti D. ¢lanku VI. a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendainiho
meésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno. -----------==--===--nmmmuuumm-
3. Vystoupil-li ¢len z bytového druzstva podle bodu 1 této ¢asti D., neni pro ného schvalena
zména stanov U¢inna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi
SEANOVAMI. =====mmmmm e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
4. Ustanoveni bodu 2 casti A. ¢lanku V1. plati obdobné. --------- mmmmmeeoe- ---
E. Diivody pro vylouceni -----------=--=--m e

1. Clen bytového druzstva nebo spoleéni &lenové bytového druzstva mohou byt z bytového
druzstva vylouceni, jestlize Clen: -----=--=--m=mmmmmmm oo
a) zdvaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti, ---------------

b) porusi-li ¢len hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo byl-li ndgjemce
pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druZstvu nebo na

osobg, ktera bydli v domé, kde je najemctiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery

se v tomto domé€ nachdzi. ------=--=====mmmmmmmmm oo e

c) prestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle zakona a téchto
SEANOV, ~mm=m == oo m oo

d) z jinych dualezitych divodl uvedenych v téchto stanovach. - e

2. Za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu se povazuje zejména: ------------
Ptipad kdy je ¢len bytového druzstva v prodleni se splacenim a pies vyzvu pfedstavenstva
ve stanovené lhtté neuhradil dalsi ¢lensky vklad, k jehoz thrad€ se zavazal a jeho dluh
odpovida vysi trojnasobku mésicni splatky dal§iho ¢lenského vkladu nebo i ¢astky nizsi,
pokud doba prodleni thrady byt jednotlivé platby piekroc¢i dobu tfi mésicti, nebo je

v prodleni s Ghradami: ============mmmmomm oo e e e eee
a) Najemného, thrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (tj. napf. sluzby), a

jinych plateb, k jejichZ thradé se zavazal, a to vCetné prislusenstvi uvedenych

plateb (dale spolecné jen ,,Platby*) a jeho dluh odpovida vysi trojnasobku mési¢ni

platby, ----------------- mmmmemmeemeeeeeeeeee mmmemmeeeemeeeeeeeeeeeeeeeeae
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b) Jakékoli platby, napt. nakladl spojenych s udrzbou nebo splatkou uvéru bytového
druZstva, nebo 1 ¢asti Platby, pokud doba prodleni s thradou byt’ jednotlivé Platby

€1 jeji Casti prekroci dobu tii mésict, ------- m e eemeeeeeeeeeeeeeae

¢) poptipad¢ pokud je v opakovaném prodleni s Platbami nebo ¢astmi Plateb. Za
opakované prodleni se povazuje treti piipad prodleni, a pisemné nepozadal

druzstvo o odklad povinnosti k tthrad¢ plateb nejpozdéji do deseti pracovnich dni

poté, co soucet dluzné Castky dosahl vyse v tomto bodu 2 stanov uvedené, popt. co
uplynula mezni doba prodleni s tthradou byt jednotlivé platby, dle bodu II.

V ptipadé¢ souhlasu s odkladem je divod k vylouceni dan poté, co ¢len bytového

druzstva podminky, za kterych byl orgdnem bytového druzstva odklad povolen,

nesplni. ----------- e




Pokud zadosti o odklad plateb dle odstavce b) tohoto bodu 2. téchto Stanov nebylo
vyhovéno, je dan divod k vylouceni poté, co ¢len bytového druzstva neuhradi své

zéavazky ani do deseti pracovnich dnii ode dne, kdy mu bylo doru¢eno orgdnem

bytového druzstva zamitnuti jeho zadosti o odklad. -----------------=---mmmm oo -

F. Udéleni vystrahy pred rozhodnutim o vylouceni ----------- —=-mmmmeees ----
1. Pfed rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou
vystrahu, pokud nejde o ptipad podle bodu 3 této ¢asti F. stanov. ---------==--==--mmoemmmuuen
2.V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan diivod jejiho udéleni, tj. jakym
jednanim se ¢len porusSeni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem
na prislusné ustanoveni zdkona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Dale musi
byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni clena na moznost jeho vylouceni

z diivodu uvedeného poruseni ¢i porusovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou clenovi,
aby s timto poruSovanim prestal a odstranil ptipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se

¢lenovi poskytne pfiméiena lhita nejméné v délce triceti dnli. -----------------------mmmmmomm—-

3. O udé¢leni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje ptedstavenstvo bytového druzstva. ---------
4. Ustanoveni bodu 1. az 3. této casti F. stanov se nepouzije a bytové druzstvo neni povinno
dat ptedchozi pisemnou vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité
divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit. ---------------------------
G. Rozhodnuti o vylouceni ------------------------- m e
1. O vylouceni rozhoduje ptedstavenstvo bytového druzstva. ---------=--=--==--mm-mmmmmmmm oo
2. O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhité 6 mésicti ode dne, kdy se bytové
druzstvo dozvédélo o diivodech pro vylouéeni, nejpozdéji vSak do 1 roku ode dne, kdy
divod pro vylouceni nastal. --------=--==-==-=mnmmnm- m oo me oo ae

3. Rozhodnuti o vylou¢eni musi obsahovat diivod vylouceni tak, ze je vécné uveden a popsan
divod vyloucent, tj. jakym jedndnim se ¢len poruSeni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i

dale dopousti, spolu s odkazem na ptislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len
porusil ¢i déle porusuje. Pfedchazela-li rozhodnuti o vylouceni pisemna vystraha, nemutze
byt v rozhodnuti o vylouc¢eni mén¢ diivod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o
vylou€eni musi souc¢asné obsahovat pouceni vylu€ovaného ¢lena o jeho pravu podat
odtivodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouéeni k ¢lenské schiizi ve 1hiuté 30 dni ode

dne doruceni rozhodnuti 0 vylouceni. ==========mmmmmmm oo

4. Rozhodnuti o vylou€eni musi mit pisemnou formu a musi byt doruceno vylu¢ovanému
CleNOVI, ==mmmmmmm e e e e e e e e e e

H. Postup ¢lena proti rozhodnuti o vylou¢eni -------------=--=--mmmmm oo
1. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylou€eni mize ¢len podat odiivodnéné namitky

k €lenské schtizi ve 1htté 30 dniit ode dne doruceni ozndmeni tohoto rozhodnuti o -----------
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vylou€eni; k namitkdm podanym v rozporu s tim se nepfihliZi. ----=--==-======-mmmmmmmmmmeeem

2. Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti ndmitek mtze vylucovany ¢len podat ve lhtité
tii mesict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaSeni rozhodnuti o
vylou€eni za neplatng, =-=========mmmmmmome oo eee

I. Spole¢na ustanoveni k vylouceni e e e
1. Rozhodnuti o udéleni vystrahy se vylu¢ovanému (vylouc¢enému) ¢lenovi pisemné doruci
na jeho adresu uvedenou v seznamu €lentl. ===--=========m=mmmmm s

2. Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti
namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruci

doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu c¢lent. ----

3. Jde-li o vylouceni spole¢nych ¢leni-manzelt, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylouceni podle bodu 1. této ¢asti I. stanov, samostatné kazdému z manzeld.
Kazdy ze spolecnych €leni-manzelli madm pravo proti rozhodnuti o vylouceni vznést




namitky nebo podat navrh soudu i bez ohledu na vili druhého z manzelt. Ustanoveni véty
prvni a druhé plati pfimétené také pro doruceni pisemné vystrahy pied vylou¢enim a pro
piipadné vyjadieni se k této vystraze. --- e
4. Clenstvi vylu¢ovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek proti
rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni k ¢lenské schiizi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému
¢lenovi bylo doruceno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek. -----------------
5. Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho fizeni bytové druzstvo nemize vici ¢lenovi uplatnit Zadné prava plynouci ze
zaniku jeho Clenstvi. =====-==mmmmmmm oo mmmmmmmemmmmmmmeeees
6. Bytové druzstvo mize rozhodnuti o vylouc€eni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylouc¢eni miize
bytové druzstvo i v piipadech, kdy jiz probiha fizeni u soudu o prohléseni neplatnosti
vylouceni ¢lena z bytového druzstva. O zrusSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
piedstavenstvo; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a piedava se ¢i dorucuje vylucovanému
Clenovi ¢i jiz vyloucené 0SObE. -------=--=m-mmmmmmmmmmm oo -—-mo- -
7. Podminkou ucinnosti zruseni rozhodnuti o vylouceni podle bodu 8 této ¢asti H. stanov je
pisemny souhlas vylu¢ovaného ¢lena ¢i jiz vyloucené osoby; pokud nevyslovi pisemné
souhlas a nepfeda ¢i nedoruci jej bytovému druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu
bylo rozhodnuti o zruseni vylou¢eni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se
nepiihlizi. Toto neplati, pokud vylouc¢eny ¢len o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz diive
pisemné pozadal. e e
8. Pokud by bylo rozhodnuti o vylouceni platné zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou
schiizi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné,
plati, Ze ¢lenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo. ------------==-=-=--mmmemememm ---
-------------------- - et 4 L --- —
-------- Najem druZstevniho bytu, nebytového prostoru, ¢asti nebytového prostoru --------
A. Zakladni ustanoveni -------==-=-==mm e e

1. Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto
SEANOVY. === e
2. Zékladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu je, ze: ----------=-=-==------ mmememmeemmeeeeeees e

a) ¢len se podili nebo jeho pravni predchidce se podilel na pofizeni bytu dalSim

¢lenskym vkladem zptsobem a ve vysi urené podle téchto stanov a -----------------

b) splituje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov. --------- mmmememmmmeeeae
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3. Ustanoveni této ¢asti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouZziji také na jiny predmét
NAJIIUL, ===== === m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
B. Pravo na uzavieni najemni smlouvy nebo pravo najmu a prevod ¢i prechod
druzstevniho podilu ------------=—- -
1. V ptipadech, kdy je s €lenstvim v bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, pfevadi se nebo prechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo
pfechodem druZstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu

Vv rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li

dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni vice najemnich smluv k vice predmétiim najmu. -

2. V ptipadech, kdy je s Clenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druzstevniho bytu,
prevadi se nebo pfechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo piechodem druzstevniho
podilu najem druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo ndjmu néalezelo dosavadnimu
¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo ndjmu k vice predmétim
NAJMU. ============m=————— = e e e e e o e e e m—mmmeen

3. Ustanoveni bodu 1. a 2 ¢asti B. tohoto ¢lanku plati obdobné pfti ptevodu nebo piechodu
druzstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi




pievodu nebo prechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem
dosavadniho ¢lena bytového druzstva ---------=-=====mmmmm oo
C. Nalezitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu -----------------mmmmm e
1. Ngjemni smlouvu se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje pienechat ¢lenovi
bytového druzstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb

a bytovych potieb i ¢lenti jeho domécnosti a ¢len jako ndjemce se zazatuje platit za to
bytovému druzstvu jako pronajimateli najemné ve vysi uréené zpusobem podle Casti D.
tohoto ¢lanku VIL. Stanov. ==-====s=eemmmom s e
2. Prava a povinnosti spojené s najjmem bytu ¢i nebytového prostoru se fidi témito stanovami
a platnym znénim OZ. Je-1i nebytovy prostor vyuzivan k bydleni, pouziji se ustanoveni

OZ o nagjmu bytu. -------- mmmmmmemmemmmeeee- = e e e e e
3. N4jemni smlouva se sjedndva pisemne. =----=-========mmmmmmmmmm oo --
4. Najemni smlouva obsahuje zejmeéna: -----=-======mmmmm e
a) oznaceni a popis predmétu najmu, postup pii stanoveni vyse najemného, ktery by
schvalenou ¢lenskou schiizi podle ¢asti E. tohoto ¢lanku, spolu se zptisobem a

lhitami placen najemného podle téhoz ¢lanku, ---------------=--=---m-mmcmmmmm -

b) urc¢eni druhti plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb)

v souladu se zdkonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych

s bydlenim a urceni dal$ich nélezitosti a tim spojenych, ---------=-=-=======-mm---

¢) ujednani o tom, Ze uréeni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si

zajist'uje ¢len bytového druzstva-najemce sam na své ndklady, je uréeno

predstavenstvem druzstva, ------------------------- -

d) ujednani o tom, ze ndjemné obsahuje pouze Gcelné vynalozené néklady bytového
druzstva vzniklé pii spravé téchto druzstevnich bytt, véetné nakladt na opravy
modernizace a rekonstrukce dom, ve kterych se nachéazeji, a ptispévkll na tvorbu
dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich byti, --
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e) ujednani o tom, ze pokud se zvysi, pipadn¢ snizi naklady uvedené shora pod pism.

d) dojde ke zvySeni nebo sniZzeni najemného pisemnym oznamenim nové vyse

najemného ¢lenim bytového druzstva ---------- e
f) ujednani o tom, Ze ¢len druzZstva je povinen se podilet na ndkladech spojenych

s udrzbou nemovitosti ve vlastnictvi bytového druzstva, a to pomérné podle vyse

svého Clenského podilu, ---=-=======mmmmmmmm oo -

g) ujednani o tom, Ze ¢len druzstva, jenz nedoplati cely dalsi clensky vklad, popf.

jeho ¢ast najednou, se zavazuje podilet na thrad€ splatek uvéru druzstva ve vysi a
zpusobem stanovenym rozhodnutim predstavenstva, ------------=--==-==--=--mmmmeum--

h) ngjemni smlouva mliZe obsahovat dal$i nalezitosti podle okolnosti a potreb. --------

D. Najemné --------------==-mmmmmmm oo eeeee mmmmemmemmmemeeeeeeeeeeee mmmmmmmeemmeeemeeeeeenae
1. Postup pfi stanoveni vySe prvniho ndjemného urcuje svym rozhodnutim pfedstavenstvo

v souladu s § 744 ZOK tak, Ze ¢lenové bytoveého druzstva-najemci hradi v ndjemném
bytovému druzstvu pouze predpokladané ucelné€ vynaloZené naklady vzniklé bytovému
druzstvu pfi spravé druzstevnich byt véetné nakladl na opravy, modernizace a
rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachazeji, splatku ptipadného tvéru
bytového druzstva ve vysi odpovidajiciho podilu na nesplacené ¢asti dalsiho ¢i dalSich
¢lenskych vklada ¢lena bytového druzstva, splatku pfipadného uvéru bytového druzstva
¢erpaného na opravu ¢i modernizaci druzstevnich byt a domu a ptispévki na tvorbu
dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich bytt

a domu. ---------=-nmmnmm-- S mmmmmmmmmmmom oo
2. Dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a investice druzstevnich byt nebo nebytovych
prostor neobsahuje finan¢ni prostfedky, které by mohly byt pouzity k pokryti nakladi




souvisejicich s odstranénim havarijniho stavu. Proto v piipadé, kdy dojde ke vzniku téchto
nakladl, nebo ke zmén¢ vyse ucelné vynalozenych nakladi, které jsou rozhodujici pro
urceni vySe najemného je predstavenstvo opravnéno pisemnym ozndmenim informovat
¢leny druzstva o nové vysi ndjemného. Zména je G€inna od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni. ------==--=======mmmmmmmmmm e
E. Plnéni spojena s uzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty (sluzby) ----------
1. Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zdkona zejména dodéavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu,
osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spolecnych prostor v domé, odvoz odpadnich
vod a ¢isténi jimek, umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signélu a odvoz
komunalniho odpadu. ==-=======m=mmmmm oo

2. Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na thradu nakladl na
sluzby. O vysi zaloh rozhoduje piedstavenstvo. Je-li v dom¢ zaloZeno spolecenstvi
vlastniki jednotek, plati se zalohy tomuto spole¢enstvi vlastnikti jednotek, nerozhodne-li
predstavenstvo JINak. =====-===mmmmmm s e e e
3. Pfedstavenstvo ma pravo zménit v prubéhu roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici
zméng ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych ditvodi, zejména zmény rozsahu nebo
kvality sluzby. Zménéna mesi¢ni zaloha mize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne ---
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meésice nasledujiciho poté, co bylo najemctim doruc¢eno pisemné oznameni nové vyse
zéalohy. Zmény vyse mési¢ni zalohy musi byt v ozndmeni odiivodnéna. --------------=--------
4. Zpisob rozuctovani nakladi na sluzby schvaluje predstavenstvo. Pokud by zptisob
rozuctovani nebyl predstavenstvem schvalen, rozic¢tuji se naklady na sluzby podle
zvlastniho zakona. e
F. Zakladni prava a povinnosti bytového druZstva jako pronajimatele druZstevniho bytu
1. Bytové druzstvo méa pravo vyzadovat od vSech ¢lent druzstva fadné plnéni jejich
povinnosti, které jsou v souladu s platnymi zdkony, ustanovenimi téchto stanov,
usnesenim organti druzstva a dal§imi internimi pfedpisy druzstva. ------------------------

2. Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatiiovani zékladnich préav ¢lena druzstva a
uplatiiovat ve své ¢innosti dodrZovani a plnéni zakladnich povinnosti ¢lena druzstva. ------
3. Bytové druZstvo ma pravo provadét stavebni Gpravy a jiné podstatné zmény v byté pouze
se souhlasem ¢lena bytového druzstva. Clen bytového druzstva smi souhlas odepfit jen

z vaznych divodul. Provadi-li bytové druzstvo Gpravy na piikaz ptisluSného organu statni
spravy je ¢len bytového druzstva povinen jejich provedeni umoznit bez zbyte¢ného
odkladu, jinak odpovida v plné vysi za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. --
4. Bytové druzstvo je povinno informovat Cleny druzstva o pottebé provedeni tprav
uvedenych shora v bodé¢ 3 této ¢asti G stanov, jakozto i o provedeni oprav, rekonstrukei a
stavebnich Uprav v domé vcetné jejich rozsahu a terminech provedeni. Déle je bytové
druZstvo povinno informovat ¢leny druZstva o zpiisobu vybéru subjektu, ktery tyto prace
provede a dale o cenéch, které bude bytoveé druzstvo hradit za provedené prace. ------------
5. Bytové druzstvo je povinno diisledné kontrolovat ¢innost subjektti provadéjicich vyse
uvedené prace, zejména jejich prubéh a kvalitu, a to, zda jsou v souladu se zpracovanym
harmonogramem praci. Stejnym zptisobem bytové druzstvo postupuje i v piipade
provadéni oprav v bytech, k nimz je bytové druzstvo povinno. -------===========mmmmemmeumom--
6. Dalsi prava a povinnosti bytového druzstva ve vztahu k udrzbé¢ a opravam nemovitosti
v majetku bytového druzstva a majetku, u kterého je bytové druzstvo spoluvlastnik, rozsah
praci souvisejicich s udrzbou a opravami téchto nemovitosti, jsou feSeny rozhodnutim
piedstavenstva. mmemmmmemmmmeeeeeeeeeeeeees e
G. Zikladni prava a povinnosti ¢lena bytového druZstva jako najemce druZstevniho
bytu




1. Najemce druzstevniho bytu zejména: ---=--======mmmmmmmm oo oo
a) dodrzuje stanovy bytového druzstva, fidi se usnesenim organi druzstva, ------------
b) dodrzuje zadvazky, vyplyvajici pro ¢lena bytového druzstva ze stanov a internich
predpist bytového druzstva, ------------------------- e
¢) chrani majetek bytového druzstva, dodrzuje predpisy o pozarni ochran¢ a radné
udrzuje byt i spolecné prostory a dodrzuje pravidla dobrych mravl a ob¢anského
souziti v domé a pfi jednani s ostatnimi Cleny druzstva, ------------------- —mmmemees
d) jednorazové splati, pripadné splaci dalsi ¢lensky vklad (zptisob a terminy splatek
stanovi usnesenim rozhodnutim predstavenstva), plati vcas predepsané thrady za
byt a zalohy za sluzby spojené s bydlenim, nedoplatky z vyuctovani a hradi jiné
platby na zaklad¢ rozhodnuti piedstavenstva ¢i ¢lenské schiize. V ptipad¢ prodleni
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s uvedenymi platbami je ¢len bytového druzstva povinen uhradit také urok

z prodleni ve vysi dle platné a u¢inné upravy, ------------------------- -

e) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spolecné prostory v souladu s ndjemni
smlouvou a s témito stanovami, -----------=-====---- e ———————
f) dba, aby v domé bylo vytvotfeno prostiedi, které umoziuje a zajist'uje vykon prava
najmu i ostatnim najemctm, a dodrzuje po dobu ndjmu pravidla obvykla pro
chovani v dom¢ a pravidla stanovena usnesenimi orgdnd bytového druZstva pro
zachovani nalezitého potadku obvyklého podle mistnich pomért. Plati to rovnéz
pro cleny ndjemcovy domdacnosti, ------------------ m=mmmeemememeeeeee m=emmmemees
g) piijme-li ndjemce nového €lena své domacnosti, 0zndmi zvysSeni poctu osob
zijicich v byté bez zbytecného odkladu druzstvu, spolu se jménem, pfijmenim a
datem narozeni a s idajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neucini ani do dvou
mésicl, jde o zavazné poruSeni povinnosti ¢lena plynoucich z ndjmu druzstevniho
bytu. Pfitom pftijeti dalsi osoby do ndjemcovy domécnosti nesmi byt v rozporu

s pozadavkem druzstva uvedeném v ndjemni smlouvé nebo v rozhodnuti
predstavenstva, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit

v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach, --------------------
h) provadi a hradi udrzbu a opravy v byt€ v rozsahu ur¢eném ve smlouvé o ndjmu
bytu, ----------------- e e e e e
1) zjisti-li ndjemce v byté poSkozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit,
a jde o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni piislusi bytovému druzstvu jako
pronajimateli, oznami to ndjemce ihned bytovému druZstvu. Sou€asné najemce
ucini po zjisténi poskozeni nebo vady podle svych moznosti opatieni k tomu, aby
nevznikala dalsi Skoda a m4a pravo na nédhradu uceln€ vynalozenych nakladu,

pokud poskozeni nebo vada nebyla zplisobena okolnostmi, za které odpovida. Poté
umozni bytovému druZstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady,
jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla, ---------------
J) odstrani zavady a poskozeni, které zpiisobil na domé ¢i jeho zatizeni sdm nebo
osoby Zijici v jeho domécnosti nebo pobyvajici v bytg, ---------==-====-=mmnm-- ===
k) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi néjemce
bytovému druzstvu bez zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-1i bytové druzstvo
poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a fadn€, mize je ndjemce odstranit a
zé4dat nahradu odiivodnénych néklada, poptipadé slevu ndjemného, jestlize vady
nebo poskozeni jsou natolik podstatné, ze brani obvyklému bydleni. Neoznami-li
v$ak najemce poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co ji zjistil nebo
mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na tthradu vynaloZenych nakladd, ----
1) po pfedchozi pisemné vyzv€ umozni bytovému druzstvu nebo jim povéfené osobé




piistup do bytu k zajisténi fadné udrzby a oprav bytu piislusejicich bytovému

druzstvu jako pronajimateli, nebo vyzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy
ostatnich bytl nebo domu jako celku, ----- e e
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m) po predchozim pisemném oznameni umozni osobam poveifenym bytovym

druzstvem, aby zji§tovaly technicky stav métidel, provadély revize, opravy,

udrzbu i instalaci méfidel (zafizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené

vody, apod.), jakoz i odpocet naméfenych hodnot; umozni také pristup k dalsim
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii bytovému druzstvu. --------

2. N4jemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné Uipravy, zmény,
piestavby, ¢1 ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez
ptedchoziho pisemného souhlasu bytového druzstva, udéleného predstavenstvem, déle bez
projednani podle stavebné pravnich piedpist, jinak by se jednalo o zavazné poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu, pfi¢emz by bytové druzstvo
bylo opravnéno také pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmény bez odkladu a na
svij naklad odstranil. ------=---=-==--mmmmm oo e L
3. Pokud byl pisemny souhlas udé€len, dojedna ndjemce s bytovym druzstvem pisemné
postup praci tak, aby byly dodrzovany ptislusné pravni piedpisy a nebyli zaté¢zovani
stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé byt nad miru ptfiméfenou. Bytové druzstvo je
opravnéno kontrolovat postup praci a uplatiiovat dodrzovani pravnich predpisi. ------------
4. Nezpusobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a
vyslovi-li s tim pfedem pisemné souhlas predstavenstvo, mize ndjemce v rozsahu tohoto
souhlasu v byt¢€ i pracovat ¢i podnikat; pokud nesplni ¢len druzstva tuto povinnost,
povazuje se to za poruSeni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem zavaznym
zpusobem. e e e
5. Pokud vi ngjemce pifedem o své neptitomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom,
ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to vcas bytovému druZstvu. Soucasné
oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho
bytu v ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li ndjemce takovou osobu, je
takovou osobou bytoveé druzstvo. Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povazuje se to za
poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem zavaznym zpisobem. ---

6. Druzstevni byt nebo jeho ¢ast miize najemce pienechat jinému do podnajmu jediné

s pfedchozim pisemnym souhlasem piedstavenstva bytového druzstva. Souhlas se ud€luje
vzdy nejdéle na dobu 1 roku ve vztahu ke konkrétni osob& podnajemce, s tim, ze mize byt
po uplynuti této doby znovu udélen vzdy opét na dobu nejdéle 1 roku. N4jemce je povinen
ve smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce k dodrzovani vSech piedpisi tykajicich se
uzivani druzstevniho bytu, v€etné ustanoveni stanov druZstva upravujicich tyto zaleZitosti
a véetné piipadnych internich ptedpisti bytového druZstva s tim, Ze pfi neplnéni této
povinnosti d4 podnajemci vypovéd, na jejimz zakladé zanikne podndjem uplynutim 30
dntll ode dne doruc€eni vypovédi najemci. Po udéleni souhlasu s podngjmem je povinen
najemce poskytnout jedno vyhotoveni podnajemni smlouvy predstavenstvu druZstva.
Pokud najemce nezavaze podnajemce zplisobem uvedenym v tomto odstavci, ma bytove
druzstvo pravo zrusit souhlas s podnajmem a ndjemce je povinen podnajem ukoncit, jinak
by to bylo povazovano za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s najjmem
druZstevniho DytU. =======smmm e oo oo e e e e
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7. Najemce je povinen plnit v€as a Upln€ povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platit
vc€as a uplné platby s ndjmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro ucely zaloh na
ceny sluzeb a pro rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob

v uzivaném byt podle zvlastniho zakona upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych




s bydlenim, chrénit majetek bytového druzstva, upozornovat bytové druzstvo na Skody,

které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrzovat pravidla

pro uzivani bytu a spole¢nych prostor, schvalené rozhodnutim piedstavenstva nebo

obsazena v internim predpise druzstva. ------==--=-=mmmmmmm oo

8. Clen bytového druzstva bere na védomi, Ze do doby dorugeni ozndmeni o p¥ipadné zméng
udaju v evidenci osob, kterym bude ¢len bytového druzstva oznamovat zménu adresy pro
dorucovani, bude bytové druzstvo opravnéné zasilat veskerou korespondenci na adresu

v evidenci uvedenou, jakoZzto adresu dorucovaci a to bez ohledu na to, zda se ¢len

bytového druzstva na této adrese zdrZuje €1 nikoliv, ¢i zda ma na této adrese zajiSténo
ptipadné ptebirani korespondence (dosilka, P.O. Box, atp.). Dikazni bfemeno prokazani
doruceni oznadmeni o zmén¢ udaji bytovému druzstvu je na ¢lenu druzstva, ktery toto
oznameni zasilal. --- ---

H. Bydleni manZeli v druZstevnim byté, nejsou-li spole¢nymi ¢leny bytového druzstva --
1. Je-li jeden z manzeld vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucasti
spole¢ného jméni manZzell), maji oba manzelé spole¢né ndjemni pravo odvozené podle

OZ od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li
¢lenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno,

zanikne také najemni pravo druhého manzela. ----------------------------

2.V ostatnim se pro bydleni manzeld, ktefi nejsou spolecnymi ¢leny bytového druZstva,
pouziji ustanoveni OZ, v¢etné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ o
manzelstvi. -------=--mmmmmmmmm oo ---- ---
I. Spole¢na ustanoveni k najmu druzstevniho bytu ------------------------ et
1. Zanikem Clenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.
2. Ustanoveni OZ o vypovédi ndjmu bytu se pro ndjem druzstevniho bytu nepouziji. ----------
3. Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druzstvem a
¢lenem bytového druzstva-najemcem v piipadé, kdy je diim rozdélen na jednotky podle
ustanoveni OZ a bytovém spoluvlastnictvi a bytové druzstvo prevedlo urcitou cast

jednotek do vlastnictvi ¢lend, se fidi 1 nadale ustanovenimi zékona a téchto stanov

tykajicich se ndjmu druzstevniho bytu; podle potieby se tiprava prav a povinnosti

ptizplisobi skutecnosti, ze bytové druzstvo jako vlastnik nepievedenych bytil (jednotek) a
¢len spolecenstvi vlastnikli jednotek ma prava a povinnosti stanovené ustanovenimi OZ o
bytovém spoluvlastnictvi, ======s==mmmmmemm e e e e

4. Pisemnosti tykajici se najmu druzstevniho bytu se dorucuji na adresu bytového druzstva,
nebo na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢lentl, resp. na jinou doruc¢ovaci adresu, kterd je
zapsana v seznamu Clentl, —--------m-mmmmm oo e
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5. Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s najjmem druzstevniho bytu mohou
byt ur¢eny rozhodnutim ptedstavenstva nebo internim predpisem druzZstva, popiipadé také

v ndjemni smlouvé, zejména v piipade, ze se tykaji ndjmu konkrétniho druzstevniho bytu.
Dnem schvéleni se interni pfedpis druZstva stdva zavaznym ve vztahu ke v§em ndjemctim,
pricemz pro ¢leny bytového druzstva-najemce se stava soucasti ¢lenskych prav a

povinnosti s najmem druzstevniho bytu. ----=======mmmmmmm oo




-------------------- - Prava a povinnosti ¢leni --—- —mmmmmeoe-
1. Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami. ---
2. V ramci prav ma clen zejména tato zékladni prava: ------------=-=--mmmmmmmmm oo
a) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek urcenych stanovami

a prava a povinnosti z této smlouvy vznikla, --------------=-----mmmmmm -

b) volit a byt volen do organti bytového druzstva nebo organem bytového druzstva,
splituje-1i podminky stanovené zakonem a dale uréené t€émito stanovami, nebrani-li

tomu piekazky stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomu neslucitelnost funkci

podle ZOK a t&chto Stanov, =----=-==-==mmm oo oo e

¢) podavat podnéty a navrhy ¢i stiznosti orgdntim bytového druzstva a pozadovat

Zpravu o jejich vyfizeni, ==-=-=====s=mmomomm oo oo

d) seznamit se pied konanim ¢lenské schiize, zptisobem uvedenym v pozvance na
¢lenskou schuizi, s pisemnymi podklady pro ¢lenskou schiizi, zejména k ¢innosti a
vysledkiim hospodateni bytového druzstva, --------==-===-=mmmmmmmm oo

e) podilet se na ¢innosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni

organll bytového druzstva, =--==-=====mmm e

f) uplatnit podle zdkona pravo na namitky k ¢lenské schiizi a pfipadné na naslednou
soudni ochranu proti rozhodnuti o vylouceni z bytového druzstva, --------------------

g) podat navrh soudu podle zédkona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schiize,
pokud je v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato

prava mohou byt uplatnéna vzdy jen zpisobem a ve lhiitdch podle ustanoveni

zakona a t€chto StanOV, ======m== === mm oo e

h) obracet se s ndvrhy nebo stiznostmi k prislusnym orgdniim bytového druzstva a byt
informovan o jejich vyfizeni, -------------------- e

1) uplatiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lenti podle ZOK a téchto stanov, ma-li

k datu uplatnéni tohoto prava splnénou splatnou vkladovou povinnost také

k dal$imu ¢lenskému vkladu v rozsahu a zptisobem podle stanov, --------------------

j) domahat se za bytové druzstvo ndhrady (jmy proti ¢lenovi organu bytového

druzstva nebo splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a

zpusobem podle zAkona, --=--========mmmm e

k) obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize; predstavenstvo muize
ptipadné urcit povinnost ¢lent hradit ii¢elné vynalozZené naklady spojené

s potfizenim kopie zapisu. -------------- mmmmmmmmmmmm e ----
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V ramci povinnosti ma ¢len bytového druZstva zejména tyto zakladni povinnosti: ----------
a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zdkonem, stanovami a dodrzovat usneseni
organt bytového druzstva, =----==-=====mmmmmm oo

b) splatit vkladovou povinnost k zédkladnimu ¢lenskému vkladu, dale splatit

vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu ve vysi, zplisobem a ve lhiitich

podle smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu, --------=----=--=--=----- -

¢) oznamovat a podle povahy tdaji také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu

udajti evidovanych v seznamu ¢leni bez zbytecného odkladu poté, co tato

skute¢nost nastala, jakoZ 1 oznamovat bytovému druzstvu veSkeré zmény podstatné

pro prava a povinnosti pojené s ¢lenstvim v bytovém druzstvu, vcetné prav a

povinnosti plynoucich z najmu druzstevniho bytu, -----===========mmmmmmmmm oo

d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schlize

piijatého v souladu s témito stanovami. -----=============mmmmmmuuu-- -

3. Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zdkonem a t€émito stanovami, pti¢emz
podle povahy véci praviim ¢lenit odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem




¢lenil odpovidaji prava bytového druzstva. ==-==-=======mmmmmm e
4. Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatiovani zakladnich prav ¢lena druzstva a
uplatiovat ve své ¢innosti dodrzovani a plnéni zakladnich povinnosti ¢lena druzstva. ------

-------------------- - ----- Seznam ¢lentu ------ mmmmmmmmmemmememeeeee
1. Bytové druzstvo vede seznam vsech svych ¢lenti podle ZOK a téchto stanov. Spole¢ni
¢lenové manzelé se v seznamu c¢lenil vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-1i clenem
bytového druzstva pouze jeden z manzelli, uvadi se v seznamu pouze tento z manzeld, bez
ohledu, ze vznikl spole¢ny ndjem manzeld k druzstevnimu bytu. ---------=---===-mmmmmooueoe--
2. Do seznamu €lentl $€ ZapiSuje: -=---=-====mmmmmmmmmm
a) jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro doru¢ovani

¢lenovi, ma-li byt dorucovano na jinou adresu nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena, ----

b) den a zpiisob vzniku a zéniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu, -------------=-=-==--nmo---

¢) vyse Clenského vkladu (zékladniho a dal$iho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti

k ¢lenskému vkladu (zékladnimu a dalSimu), ------=---==--===mmmmmmmmmmm oo

d) urceni, ke kterému predmétu ndjmu ¢lena nebo k predmétu ndjmu jiné osoby se

vztahuje kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad. ---------=====mmmmmmmmmm oo

3. Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy udaje piipadné dolozit bytovému
druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté,
co mu bude zména pisemné dorucena a ptipadné podle povahy udaje prokazana. ------------
4. Dorucuje-li bytové druzstvo €lenovi jinak nez osobnim pfedanim pisemnosti ¢lenovi,
dorucuje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lent; pokud ¢len oznamil bytovému
druzstvu k zépisu do seznamu ¢lenil jinou dorucovaci adresu, nez je jeho bydlisté nebo

sidlo, dorucuje bytové druzstvo na tuto dorucovaci adresu. -------- e e
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A. ZaKladni ustanoveni ------=--==-===mm e

1. Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem vSech €lenskych vkladi vSech
Clenlt bytoveho druzstva, ===========emmmmm e oo e e e eeeee
2. Kazdy ¢len se podili na zakladnim kapitalu bytového druzstva zakladnim ¢lenskym
vkladem a dalsi ¢lenskym vkladem. Vyse dalSich ¢lenskych vkladi mize byt pro
jednotlivé €leny rliznd. =-==-======smmmmmm oo e e oo eeee
B. Zakladni ¢lensky vklad ------------------------- --- e
1. Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny ¢leny stejna a ¢ini 10.000,- K¢.
Zakladni ¢lensky vklad je penéZzity a prede dnem splaceni vkladové povinnosti

k zékladnimu ¢lenskému vkladu ¢lenstvi v bytovém druZstvu nevznikne. Zakladni ¢lensky
vklad nelze za trvani Clenstvi v bytovém druZstvu ¢lenovi vracet, a to ani z€asti, vyjma
ptipadu, Ze by doslo rozhodnutim ¢lenské schiize za podminek podle ZOK ke snizZeni
zéakladniho ¢lenského vkladu. -----==-==--mmmmmmmm e -—-mm-e-

2. Jednou z podminek vzniku ¢lenstvi je pisemné prohlaseni o pievzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu a splaceni celé vySe zakladniho ¢lenského vkladu, at’ jde

o vznik ¢lenstvi pii vzniku bytového druZstva po jeho zalozeni nebo o vznik €lenstvi

v pribéhu trvani bytového druzstva. Pisemné prohlaseni musi byt pisemné s ufedné
OVEFENYMI POAPISY. ========mmmmmmmmm oo e e e e e e
C. ZvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu ---------------==-mmmmmmmmm oo
1. Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem c¢lena je mozné jen tehdy, pokud tak
rozhodne €lenské schilize a pokud s tim souhlasi vSichni ¢lenové bytového druZstva, kteti
jsou ndjemci druzstevnich bytl. Svilij souhlas musi clenové bytového druzstva projevit

v pisemné formée s uedné ovérenym podpisem. Dalsi podminky zvySeni zakladniho




¢lenského vkladu upravuje ZOK. -=---=====mmmmmmmm oo -—mene-

2. Pokud by pfichéazelo v uvahu snizeni zékladniho ¢lenského vkladu, rozhodovala by o ném
¢lenska schiize, pticemz by musel byt dodrzen postup podle § 568 ZOK. --------- -
Dalsi €lensky vklad ------------------m--mm oo e e
1. Dalsim clenskym vkladem se ¢len podili pfedevSim na nemovité véci - jednotky bytové ¢i
nebytové s pozemkem koupi nebo vystavbou, tak pfi potfizeni novych bytl zménou
dokoncené stavby ptistavbou, vestavbou, nastavbou apod. ---------------- e
2. Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou cast ¢lena bytového druzstva na koupi
nemovitosti uvedenych v bod¢ 1. tohoto ¢lanku. Dalsi ¢lensky --vklad se stanovi jako

podil z kupni ceny nemovité véci (jednotky s pozemkem resp. spoluvlastnickém podilu na
11 e e
3. O ptevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu ve vysi stanovené pfedstavenstvem
uzavie bytové druzstvo se clenem pisemnou smlouvu. Smlouva obsahuje udaje o vysi
penézitého vkladu a lhitu pro splnéni vkladové povinnosti. oo
4. Kazdy Clen bytového druzstva se zavazuje splatit dalsi ¢lensky vklad ve vysi a Ihité
stanovené predstavenstvem. ------------------------- e eeee oo ees

5. Bytové druzstvo zajisti u vybraného bankovniho ustavu Gvér rovnajici se rozdilu mezi
kupni cenou a vybranou ¢astkou na dal$ich ¢lenskych vkladech. Kazdy ¢len bytového
druzstva, ktery nezaplatil v dan¢ lhiité dalsi ¢lensky vklad najednou, je povinen podilet se
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na splaceni uvéru zplisobem stanovenym témito Stanovami a rozhodnutim piedstavenstva.
Clen bytového druzstva, ktery zaplatil dal$i ¢lensky vklad najednou, se na splaceni uvéru
nebude podilet. Mimotadnou splatku dalsiho ¢lenského vkladu nebo uvéru je ¢len

opravnén zaplatit pouze prostiednictvim bytového druzstva v terminech danych
predstavenstvem, jez budou stanoveny dle podminek uvérové smlouvy nebo po dohodé¢

s ptislusnym bankovnim tstavem, ktery avér bytovému druzstvu poskytne. -----------------

6. Majetkovou ucast ¢lena bytového druzstva (Clensky vklad) tvoii souhrn zdkladniho
¢lenského vkladu a vSech dal$ich ¢lenskych vkladu. ---------------------=mmmcmmmmm oo

7. Ptijimany ¢len bytového druZstva, ktery mé zajem stat se ndjemcem druzstevniho bytu,
ptip. nebytoveho prostoru v domé, je povinen se navic podilet na ¢innosti bytového

druzstva dalS$im ¢lenskym vkladem ve vysi ur€ené predstavenstvem. Podminky vkladu,

jeho vysi, zpasob a lhiity splaceni urci predstavenstvo bytového druzstva. -------------------

8. Jednou z podminek vzniku ¢lenstvi v bytovém druZstvu je zavazek k prevzeti vkladové
povinnosti pfijimaného ¢lena bytového druzstva k dalSimu ¢lenskému vkladu (smlouva o
dal§im ¢lenském vkladu) s bytovym druzstvem, poptipad¢ také splaceni celé vyse dalSiho
¢lenského vkladu jiz pfed vznikem cClenstvi, urci-li tak ptedstavenstvo druzstva. ------------
9. Clen se miize podilet na zakladnim kapitalu bytového druzstva vice dalsimi lenskymi
VKlady. -=m-mmm e
Smlouva o dal$im ¢lenském vkladu L e e
1. Smlouva o dal§im ¢lenském vkladu obsahuje krom¢ udajii o ti€astnicich smlouvy alespon:
a) udaje o vysi penézitého dalsiho ¢lenského vkladu, popiipade jen tidaje o zptsobu

jejiho vypoctu, ujednéni v souladu s rozhodnutim predstavenstva, ze je uchaze¢ o

¢lenstvi povinen splatit celou vysi dal§iho ¢lenského vkladu pted vznikem c¢lenstvi

jako podminku pro vznik ¢lenstvi, anebo - mmmemmeemmemees
b) ujednani v souladu s rozhodnutim ptedstavenstva, jakou ¢ast dal§iho ¢lenského
vkladu je povinen uchazec o €lenstvi splatit pted vznikem ¢lenstvi a dale, jakym
zpiisobem, v jaké vysi splatek a v jakych lhiitach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast
dalsiho ¢lenského vkladu, -------------==------------ e e L

¢) ujedndni, ke kterému pfedmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje. --------------

2. V ptipadég, ze v dob¢ uzavieni smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu neni znama kone¢na




vyse dalsiho ¢lenského vkladu, uvedou se ve smlouve pouze tdaje o zptisobu vypoctu

vyse dalsiho ¢lenského vkladu, poptipadé téz s uvedenim piedpokladané konecné vyse
dalsiho ¢lenského vkladu, spolu s ujednanim o tom, ze konecnou vysi dalsiho ¢lenského
vkladu a vyporadani nedoplatki ¢i preplatkti schvali predstavenstvo, jakmile budou znamy
vSechny pottebné udaje. -------------------- e - -—--
3. Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a ptipadné nasledujicim dal§imu ¢lenskému
vkladu Clenem za trvani ¢lenstvi v bytovém druzstvu se sjedna dodatkem ke stavajici
smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu, vzdy s vyznacenim, ke kterému pfedmétu najmu se
tento druhy, pfipadné nasledujici dalsi ¢lensky vklad vztahuje. --------------------mmmcmmooumev
4. Smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu schvaluje pfedstavenstvo. ------------=--=------mmmoeee-
strana dvacata druha

Vice dalsich vkladi téhoz ¢lena ------------------- e e e L L e
1. Mé-li byt s druzstevnim podilem a tedy s pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi z ¢lenstvi
v bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu a pravo ndjmu k vice nez
jednomu pfedmétu ndjmu, uvede se ve smlouve o dalSich ¢lenskych vkladech a v seznamu
¢lent kazdy dalsi ¢lensky vklad samostatné, s ur€enim, ktery dalsi ¢lensky vklad se

vztahuje ke kterému pfedmetu ndjmu. -=--=-======mmmmmmmmm oo

2. Nékolik ¢lenti, popiipade vSichni ¢lenové spole¢né se mohou podilet kazdy svym
samostatnym dal§im ¢lenskym vkladem ve vz4jemné dojednaném poméru na celkové vysi
dalsiho ¢lenského vkladu, ktery se vztahuje k pfedmétu najmu, jehoz najemcem neni €i
nebude fadny z té€chto €lentl. --=--====mmmmmmm e

3. Ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu a v seznamu ¢lent se u kazdé z téchto ¢lend uvede,
ke kterému pfedmétu ndjmu, jehoZ ndjemcem je ¢i bude jina osoba, se kazdy jednotlivy
dalsi ¢lensky vklad vztahuje. ------------------------ -—- --—- e e
4.V ptipad¢ dalSich ¢lenskych vkladi se ve smlouvé o dal§im ¢lenském vkladu sjedné také
samostatnd dohoda mezi druzstvem a témito ¢leny o nakladdani s timto bytem ¢i

nebytovym prostorem pro ptipad, zZe se v budoucnu uvolni, anebo pro ptipad, Ze by mélo
dojit k pfevodu vlastnického prava k tomuto bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi,
véetné ujednani o vzajemném zplsobu vyporadani dalSich ¢lenskych vkladi mezi témito
Cleny, ktefi se podileji na celkové vysi dalSiho ¢lenského vkladu, vztahujiciho se k tomuto
bytu. ----------------- e an e L L e EE R PR EE
Vyporiadani dalSiho ¢lenského vkladu za trvani ¢lenstvi ----------------------ommcmmmm -
1. Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad
nebo jeho ¢ast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vypofadavat. ---------======-mmmmmmmmmmmmeeeo

2. Ustanoveni bodu 1 této ¢asti se nevztahuje na piipady, kdy dojde k pifevodu vlastnického
prava k jednotce ¢lenovi bytového druzstva a dalsi ¢lensky vklad se zapoc€itava na kupni
cenu za tento Prevod. ==-======mmmmmm oo e e e e e e

3. V ptipadég vice dalSich ¢lenskych vkladi t¢hoZ ¢lena plati bod 1 a 2 této ¢asti obdobné. ---

-------------------- - -- Vyporadaci podil mmmmmmm e
1. Zanikem Clenstvi v bytovém druZstvu jinak nez pfevodem vznikd byvalému ¢lenovi narok
na vypotadaci podil. ========mmmmmm e

2. Vypotadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho ¢lenského vkladu a
splacené¢ho (splnéného) dalSiho ¢lenského vkladu (splacenych ¢i splnénych vice dalSich
¢lenskych vkladi). = e e e e e e e e e e

3. Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika ve lhiitdch stanovenych v § 749 ZOK. ------
4. Vypotadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dal§im ¢lenském vkladu
dojednano jinak. =--=========m=mmmmmm e e e e




1. Organy druZstva JSOU: =========m=mmmmm e e e e e e e e e e e e e
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a) Clenska schiize, -------=======mmmm e ---

b) predstavenstvo. —--------mmmm o

2. Clenem organt bytového druzstva mohou byt voleni pouze ¢lenové bytového druZstva.
Kazdy ¢len voleného organu ma pii hlasovani v tomto organu 1 hlas. Vykon funkce ¢lena
voleného organu je vykonem 0sobni povahy. ----=-==-=mnmmmmmmm oo

3. Clenem voleného organu miize byt fyzicka osoba, ktera doséhla véku 18 let, kterd je plné
zpusobila k pravnimu jednani, ktera je bezihonna ve smyslu zakona o Zivnostenském
podnikani a u niZ nenastala skutecnost, jez je ptekazkou provozovani zivnosti podle
zdkona o Zivnostenském podnikéani. Clenem voleného organu druZstva nemiize byt ten,
kdo nespliiuje podminky stanovené v ustanovenich o orgénech pravnické osoby v OZ a

Z O, mmmmm o e e e
4. Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druZstvo informovat,
zda ohledn¢ jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz ptisobi nebo piisobil

v poslednich tfech letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolvenéni fizeni nebo byl
vylou€en soudem z vykonu funkce ¢lena statutarniho organu obchodni korporace. ---------
5. Je-li ¢lenem bytového druzstva pravnicka osoba, ktera je zvolena za ¢lena volené¢ho
organu, musi zastupce spliiovat pozadavky a predpoklady pro vykon funkce stanovené
ZOK , mm e
6. Kdo pfijme funkci ¢lena voleného orgénu bytového druzstva, zavazuje se, Ze ji bude
vykonévat s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peclivosti. Peclive a

s potiebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pti podnikatelském rozhodovani v dobr¢ vite
rozumn¢ predpokladat, ze jedna informativné a v obhajitelném z4jmu bytového druzstva a
pfitom jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zaleZitosti plati ustanoveni ZOK o
pravidlech jednani ¢lenti organi obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK). -------------------
7. Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miiZe z ni odstoupit. Nesmi tak
ucinit v dobé, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami ¢len orgénu
pisemnym prohlaSenim doru¢enym tomu orgénu bytového druzstva, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce zanika uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li tento
organ na zadost odstupujiciho ¢lena, svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce. ---
8. Krom¢ ¢lenti organu mize byt volen do organti i potfebny pocet nahradniku, které si
piislusny organ povolava v pfipadé€ potieby na uvolnénou funkci €lena, a to v potadi,

v jakém byli podle poctu ziskanych hlast zvoleni. ------=--====-===mmmnememem- ---

9. O priibéhu jednani kazdého orgénu pofizuje ten, kdo jednani organu bytového druzstva
svolal, zapis, ktery obsahuje alespoii udaj o datu, misté a programu jednani organu, piijata
usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné namitky ¢lenti k pfijatym usnesenim uplatnéné
zpisobem a s nalezitostmi podle ZOK a téchto stanov, a dalsi nalezitosti uvedené v téchto
stanovach u jednotlivych organti, nebo dalsi nalezitosti uvedené v piipadném internim
predpisu, schvaleném ¢lenskou schiizi. Nedilnou soucasti originalu zapisu je pozvanka na
schiizi organu a prezencni listina. ===========mmmmmmmmm oo oo
10. Préva a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se tidi
pfiméfené ustanovenimi OZ o piikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu
funkce, pokud byla mezi bytovym druZstvem a -¢lenem voleného organu uzaviena, nebo
nevyplyva-li ze ZOK néco jiného. Odménu za vykon funkce ¢lena organu bytového -------
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druzstva lze poskytnout jediné v piipadé, Ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce,
nebo je urena usnesenim ¢lenské schiize v piipad€, ze neni urcena ve smlouveé o vykonu
funkce. ----------mmmmemmem m=memmmemememeeeeee- == e
11. V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a OZ, ktera se tykaji volenych organi a Clenstvi ve




volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se
vztahuji také na volené organy bytového druzstva. --------------------------- --—-

12. Pokud zakon nebo tyto stanovy nestanovi jinak, vyzaduje se pro platnost usneseni ¢lenské

schlize, jeji fadné svolani, pfitomnost nadpolovi¢ni vétSiny ¢lentl a souhlas vétSiny hlasii

pritomnych Clentl. =========mmmmmm e oo
13. Funkéni obdobi ¢lenti orgdni druzstva €ini 5 roktl, u ¢lent prvnich organti druzstva ¢ini 3

roky. -=---n==mmmmmmmeev e e

14. Clen organu, jehoz funkce skongila, je odpovédny za fadné predani funkce. Je zejména

povinen ptedat do jednoho mésice od skonceni funkce svéfené pisemnosti a provést
vyuctovani svéfeného majetku. O pfedani funkce se pofizuje pisemny zdznam. Za
druzstvo pfevzeti provadi novy piipadné stavajici len nebo ¢lenové piedstavenstva. V
pripad¢ umrti ¢lena orgénu bude predani pisemnosti a majetku provedeno s pozistalymi

¢leny rodiny nebo domacnosti. ===========m=mmm e e

-------------------- - ---- Clenska schiize -------------- e

1. Clensk4 schiize je nejvyssim organem bytového druZstva. -------------=---mmmmmoemmmmeeee-
2. Clenska schliZe: ==============m=mmmmm e oo e e

a) meéni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni skute¢nosti, ------
b) voli a odvolava ¢leny a nahradniky Clenti pfedstavenstva, --------===========mmnmunm-
¢) uréuje vysi odmény piedstavenstva a ¢lend jinych organt bytového druzstva
ziizenych stanovami, pokud je opravnéna podle stanov tyto organy nebo jejich

Cleny volit a odvolavat, ---------==m-mm oo

d) schvaluje fadnou, mimoiadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popiipadé
mezitimni G¢etni uzaveérku, ----------------====-————- e

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruSeni, -------
f) schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence podle § 608 ZOK, -------------=-==-mmemcmemmov
g) rozhoduje o namitkéch ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloucent, -
h) schvaluje jednani uc¢inéna za bytové druzstvo do jeho vzniku, -------------------------
1) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo thrad¢ ztraty v souladu s § 750 ZOK, -------------
J) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti, ----==================-=mmunu-- ---
k) rozhoduje o pouZiti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o ztizeni a zplisobu pouziti
dalsich fondu, ------------ e - -

1) rozhoduje o pteméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim
zakonem, -------------- e
m) rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci, e L
n) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odmeéné, m=memmeemeemeae

0) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim ziistatkem, ---------------------
p) rozhoduje o dalSich otazkach, které zékon nebo stanovy svéiuji do jeji plisobnosti.
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3. Clenska schiize si miize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach,
které ZOK ani stanovy do jeji plisobnosti nesvetuji; to neplati, jestlize se jednd o

zalezitosti svétené v ZOK do ptisobnosti predstavenstva nebo kontrolni komise. ------------

4. JestliZe si ¢lenska schlize vyhradi rozhodovani o urcité zélezitosti do své piisobnosti,
nemuze byt o této zalezitosti rozhodovano na téze clenské schiizi, na které si ¢lenska
schlize rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradila, ledaZe jsou na ¢lenské schuzi pfitomni
vS$ichni ¢lenové bytového druzstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc

projednévat na této Clenské schlizi. -----=--======mmmmmmm oo

5. K platnosti usneseni ¢lenské schiize je tieba souhlasu 4/5 vétSiny hlast vSech ¢lent

bytoveého druzstva. ===-===mmmmmm e
Svolani ¢lenské schiize -------------=-==m=mmmmm oo mmmmmememmme e eeee




1. Pfedstavenstvo svolava ¢lenskou schiizi ve lhiitdch ur¢enych stanovami, nejméné vSak
jednou za kazdé¢ ucetni obdobi a déle v pripadech uvedenych v tomto ¢lanku stanov.
Clenska schiize, na které se ma projednat fadna Géetni uzavérka, se musi konat nejpozdgji
do 6 mé&sict po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadné Gcetni uzavérka sestavena. ----
2. Svolavatel nejméné 15 dnli pfede dnem konéni Clenské schiize uvetejni pozvanku na
¢lenskou schtizi na internetovych strankach bytového druzstva www.endeka.cz a soucasné
ji zaSle ¢leniim na adresu uvedenou v seznamu ¢leni. Uvetejnénim pozvanky na
internetovych strankach bytového druzstva se povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvéanka
musi byt na internetovych strankach uvetejnéna az do okamziku konéni clenské schiize. ---
3. Pozvénka na ¢lenskou schiizi obsahuje alespol: ----------=--====mmmmmmmmm oo
a) Firmu a sidlo bytového druzstva, --------==-=====mmmmmm oo -—--

b) misto a dobu zahéjeni ¢lenské schlize; misto a doba zah4jeni ¢lenské schiize se urci

tak, aby co nejmén¢ omezovaly moznost ¢lena se ji zacastnit, --------------

¢) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schtize, -------------

d) program ¢lenské schiize, ------------------------- e

e) misto, kde se ¢len miize seznadmit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu
¢lenské schiize, pokud nejsou ptilozeny k pozvance. -------=-===-======mmmmmmmmmoemeeae

4. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k piijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v ptiloze téZ navrh té€chto zmén nebo navrh usneseni. --------------------
5. Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dllezitém zajmu bytového druzstva.
6. Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbytecného odkladu také poté, co zjisti, ze ------
a) ztrata bytového druzstva dosahla takové vyse, ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji

druzstva by neuhrazena ztrata doséhla vyse zakladniho kapitalu nebo to 1ze

s ohledem na vSechny okolnosti predpokladat, anebo -------------------------mocmoee--

b) bytové druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho tpadku podle jin¢ho

pravniho predpisu, pficemz navrhne ¢lenské schiizi piijeti potfebnych opatieni

K NAPIave. ==---mmmmmm oo oo o oo

7. Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo
alesponi 10% ¢lent bytového druzZstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlast. -------
8. Na zadost kontrolni komise nebo ¢lenti bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo
v dilezitém zajmu druZstva miZe ¢lenskou schiizi svolat i jeden nebo nékteti ¢lenové
predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestliZe ji mélo svolat predstavenstvo ---
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podle ZOK nebo stanov a neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost
vznikla. ---------------- mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmeeo mmmmmmmmmmmmmmmmmee- ---

9. Neni-li ¢lenska schlize svolana na zadost ¢lenti bytového druzstva podle § 639 odst. 3
ZOK predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnti po doruceni Zadosti, musi byt ¢lenska
schiize svolana osobami nebo organem podle § 640 ZOK. --------- mmmeemmememeeeee-
10. JestliZe tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK neucini do 10 dnil poté, co uplynula
lhiita pro svolani ¢lenské schiize predstavenstvem, miize ¢lenskou schiizi svolat a vSechny
ukony s tim spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéné viemi Cleny, kteti o svolani
Clenské schilize pozadali. -------=--=m-mmmmm oo
11. Neni-li ¢lenské schiize svolana na zZadost kontrolni komise nebo ¢lenii bytového druzstva
podle § 639 odst. 3 ZOK usnasenischopna, svolé ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, nahradni
¢lenskou schiizi; to neplati, pokud osoby podle § 639 odst. 3 ZOK vzaly svoji Zadost zpét.
12. Na zadost ¢lent opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schlize zatadi predstavenstvo
jimi

urcenou zalezitost na program clenské schuize. Je-li tato zddost dorucena az po odeslani
pozvanky, informuje o tom ptedstavenstvo ¢leny pfitomné na ¢lenské schiizi. ---------------
13. Zalezitosti, které nebyly zatazeny v pozvance do programu ¢lenské schiize, mize ¢lenska




schlize projednat jediné v pfipad¢, ze jsou pritomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a
vSichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi. -------=--=====-=mmmmmmmm oo
14. O prub¢hu ¢lenské schiize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lent organti, se pofizuje zapis,
ktery podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud interni ptedpis bytového

druzstva neur¢i jinak. Pfilohu originalu zépisu tvofi prezencni listina. Zptsob

seznamovani ¢lent bytového druzstva se zapisem z ¢lenské schlize urci ¢lenské schiize

SVYM USNESENIIM, =========mmmm oo e oo e e e e e e e e e e e e e ee
UsnaSenischopnost ¢lenské schiize ---------------------mmom oo ----
1. Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna 4/5 vétsina viech ¢lent bytového
druzstva, nevyzaduje-li zdkon ucast ¢lent majicich vyssi pocet hlasi. ---

2. K platnosti usneseni ¢lenské schlize se vyzaduje ucast 4/5 vsech ¢lenti bytového druzstva.
3. Kazdy ¢len bytového druzstva ma pti hlasovéani na ¢lenské schtizi 1 hlas; ustanoveni § 650
odst. 1 ZOK se nepouzije. Jedna-li se o spole¢né Cleny, maji dohromady 1 hlas. ------------

4. Préavo hlasovat na ¢lenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se z(i¢astiiuje
Clenské schiize osobné nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schtizi

musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo

vice ¢lenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na jednéni ¢lenské schiize zastoupen

zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vSech ¢lenti druzstva, jinak plati, ze nema pro jednani

na ¢lenské schiizi udélenou zadnou plnou moc. =---==--=======mmmmmm o

5. Pti posuzovani schopnosti ¢lenské schlize se usnaset a pfi pfijimani usneseni se nepfihlizi
k pfitomnosti a hlasim ¢lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle § 660 ZOK
aZ § 662 ZOK. ----=--m=mmmmmmmmemm oo e e mmememmemeemeeeeees
Nahradni ¢lenska schiize --------------------------- m=mmmmemmmeeeeeeeeee --- -=--
1. Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal piivodné svolanou
¢lenskou schtzi, je-li to stale potfebné, bez zbytecného odkladu nadhradni ¢lenskou schiizi
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se stejnym programem, a to stejnym zpusobem jako piivodné svolanou ¢lenskou schiizi a
samostatnou pozvankou. -----------=--==------------- e L --—-

2. Néhradni ¢lenska schiize je schopna se usnaSet, pokud je ptfitomna 4/5 vétSina vSech ¢lend
bytového druzstva, nevyzaduje-li zakon tcast ¢lent majicich vyssi pocet hlasi.

3. Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fasné ¢lenské schiize, 1ze na
nahradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas
vSichni ¢lenové druzstva. --------==========nmmnmun-- mmemmmememeeeemeeea- ---

-------------------- - ---- Pfedstavenstvo -----------=---mmmmmmem oo

1. Statutarnim organem druzstva je tficlenné predstavenstvo. -------========mmmmmmmmmmmm oo
2. Predstavenstvo voli svého pfedsedu a dva mistoptedsedy. -------------- mmmmmeemmeeeeeeenas
3. Pfedstavenstvo fidi ¢innost druZstva a rozhoduje o vSech nélezitostech, které nejsou
zakonem nebo stanovami vyhrazeny ¢lenské schiizi druzstva. mmmmmmememeeeeee

4. Druzstvo zastupuje ¢len predstavenstva samostatng. -----===========m=mmmmmmmmmm oo
5. Pfedstavenstvo miize na zéklad€ pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné
fyzické nebo pravnicke osoby. ----------- e e

-------------------- - --- Fondy druzstva ---------- mmmmmm——
1. Bytové druzstvo mize vytvaret i fondy druzstva podle svych potieb. -----------==--=--mmnmm--
2. Pravidla pro tvorbu a ¢erpani jednotlivych fondi urcuje interni ptedpis druzstva schvaleny
¢lenskou schiizi, a to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a s t€émito stanovami. --
-------------------- - mmmmmmeme XV oo ——
-------------------- - - Pouziti zisku, ztrata ———a- GGEEEEEEEEE e R
1. Clenska schiize druzstva pii projednani roéni uéetni zavérky rozhoduje o rozdéleni zisku.




2. Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich

ZAr O] —mmmmmm e
a) z nerozdéleného zisku z minulych let, ------- e --

b) uhrazovaci povinnosti ¢lentl, --------=--==-=======mmmmmmm oo -—-mo-

¢) ze zakladniho kapitalu formou snizeni zékladniho ¢lenského vkladu, -----------------

d) kombinaci zptisobli uvedenych pod pism. a) az c). -------=---=-====m=-mmm-mmmmm oo
-------------------- - --- XV, —-mmmmmmmemm e --- -----
-------------------- - ---- Uhrada ztraty - e -——--
1. O uhradé ptipadné ztraty rozhoduje ¢lenska schlize druzstva pti projednani ro¢ni ucetni
ZAVETKY druZstva. -------=mmm oo o
2. Clenska schiize miize ulozit ¢lentim bytového druZstva povinnost pfispét na Gihrady ztraty
druzstva (dale jen ,,uhrazovaci povinnost*). Uhrazovaci povinnost je stejné pro vSechny
Cleny a jeji vyse Cini nejvyse trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu, neni-li dale
stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost 1ze ulozit i opakované. Dalsi uhrazovaci povinnost
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¢lenovi nelze ulozit, pokud celkova vyse uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho
Clenstvi v druzstvu dosdhne trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu. -----------------------
3. Vyse uhrazovaci povinnosti ¢lenti piedstavenstva a kontrolni komise ¢ini nejvyse
desetinasobek zakladniho ¢lenského vkladu. ------==-====m=mmmmmm oo

4. Uhrazovaci povinnost miize ¢lenska schiize ulozit také jen tém Clentim druzstva, ktefi
zpusobili ztratu druzstva nebo se podstatnym zpisobem na vzniku ztraty druzstva podileli.
5. Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata
druzstva, plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi. ---
6. Uhrazovaci povinnost muze ¢lenska schiize ulozit, jestlize: ------------------------------ --
a) ztrata bytového druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimotadnou ucetni uzavérkou,

b) ¢lenska schiize projednala fadnou nebo mimotfadnou ucetni uzavérku, ---------------

c) k thrad¢ ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné

fondy, jsou-li podle usneseni ¢lenské schiize ziizeny a lze je podle pravidel

schvalenych ¢lenskou schiizi pouzit také k tthradé ztraty bytového druzstva, a ------

d) rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lenti bylo piijato do 1 roku

ode dne skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti

vznikla. ---------------- e e

7. Uhrazovaci povinnost miZe byt ¢leniim ulozena nejvyse v rozsahu skutecné vyse ztraty
bytového druzstva za dané ucetni obdobi. -=--========mmmmm oo

---------------------------------- ZruSeni a zanik bytového druzstva ---------- mmmmmmmmmmoee-
1. Bytové druzZstvo se zrusuje pravnim jedndnim, rozhodnutim organu vetejné moci nebo

z dalSich davodi stanovenych zakonem. O dobrovolném zruseni bytového druzstva
rozhoduje €lenska SChlize. ----=-=-====mmmmm oo oo o

2. Po zruSeni bytového druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva
pravni nastupce. ZruSuje-li se bytové druzstvo pti pieméné, zruSuje se bez likvidace dnem
UCINNOStL PTEMENY. ====mmmmm e = e e e e

3. Podil ¢lena na likvida¢nim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim ztistatku se vyplaci v penézich. ------ mmm e
Nelze-li prava vsech ¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni

prav vSech ¢lenil ohledné€ podilu na likvida¢nim zlstatku zlistanou nerozdéleny néjaké
prostiedky z likvida¢niho ziistatku, rozd¢€li se mezi €leny rovnym dilem. --

4. V ostatnim plati pravni ptedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva. ---------
5. Bytové druzstvo zanika vymazem z vetejného rejstiiku. -----=-====-=mmmmmmmmmmm oo




----------------------------- Pievod byti do vlastnictvi ¢leni druzstva --- -
-------------------- - - Cl 24 oo
1. Uhradil-li ¢len druzstva zcela zakladni ¢lensky vklad, dalsi ¢lensky vklad a dalsi naklady,
které jsou stanoveny v souladu se zavaznymi pravidly schvalenymi ¢lenskou schiizi a jsou

¢i budou s prevodem vlastnického prava k druzstevni jednotce spojené, je opravnén -------
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vyzvat druzstvo k realizaci pievodu druzstevni jednotky véetné ptislusného

spoluvlastnického podilu ke spoleénym ¢astem budovy a pozemkim do vlastnictvi ¢lena
druzstva, ktery je najemcem druzstevni jednotky, k niz ma byt vlastnické pravo

prevedeno. Pied uzavienim smlouvy o pfevodu druzstevni jednotky do vlastnictvi ¢lena
druzstva je ¢len povinen uhradit druzstvu naklady, které vznikly nebo vzniknou v

souvislosti s prevodem. Zadost o pfevod vlastnického prava k druZstevni jednotce musi

¢len druzstva podat k rukdm ptedstavenstva druzstva nejméné tficet dnt pied uplynutim
terminu k zahajeni vyfizovani zadosti druzstvem. Zadosti o pievod vlastnického prava

zacne druzstvo vytizovat vzdy k 30.6. a 31.12. pfislusného kalendarniho roku. V pripadé
obdrzeni zadosti pievede druzstvo do 90-ti dnti od uplynuti terminu k zahajeni vytizeni
zadosti vlastnické pravo k predmétné druzstevni jednotce do vlastnictvi ¢lena druzstva, a to za
podminek, které stanovi predstavenstvo druzstva. To neplati, je-li ¢len druzstva v prodleni s
uhradou jakéhokoli plnéni vici druZstvu. ====-======mmmmmm oo oo ---

2. Pfevod druzstevni jednotky do vlastnictvi teti osoby je podminén splacenim pfislusné
¢asti uvéruy, ktery byl poskytnut ivérujicim v souvislosti s uzavienou smlouvou o avéru
na financovani ¢asti kupni ceny druzstevnich jednotek nebo na financovani opravy
druzstevnich jednotek a ktery pfipada na prevadénou druzstevni jednotku, nebo
ptedloZzenim po formdlni a obsahové strance pro tverujiciho ptijatelné pisemné dohody
mezi druzstvem a budoucim vlastnikem prevadéné druzstevni jednotky, ktera bude
obsahovat zavazek budouciho vlastnika pfevadéné druzstevni jednotky podilet se i nadéle
na splaceni shora popsaného uvéru a nadale strpét zastavni pravo ziizené k zajisténi
pohledavek uvérujiciho k pfevadéné druzstevni jednotce, popft. ostatni zajisténi
pfipadajici na ptevadénou druzstevni jednotku, bylo-li zfizeno. -------------==--=--mm-emeeu-

-------------------- - Spole¢na ustanoveni - oo
1. Povinnost druZstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta
pisemnost doruci nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy Clena jako
nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost dorucena
pracovnikem druzstva a €len jeji pfevzeti pisemné potvrdi. ---=--============mmmmmmmmmmm e
2. Zélezitosti neupravené témito stanovami se fidi ob¢anskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb. a
zédkonem o obchodnich korporacich €. 90/2012 Sb..* ======mmmmmmmmmm oo



