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BILANCNI ZPRAVA
za rok 2019




Vazeni obchodni pratelé,

opét se vam dostdva do rukou bilancni zprava,
tentokrdt za rok 2019. Cas bilancovani vétsinou
nastava v obdobl Vanoc, mné psani téchto radk(
vyslo na bfeznovou celostatni karanténu.

V loni jsem si trochu postézoval na obtizné ziskavani
stavebnich povoleni a taky na situaci ve stavebnictvi
vibec. Musim ale fict, ze v pribéhu roku se situace s
Ufady zacala zlepsovat. Véfim, ze se to kladné projevi
hlavné v roce 2020.

Uplynuly rok se nesl zejména v duchu vystavby
a dokonceni hned nékolika projektl. Jesté vetsi
Usill jsme vsak venovali pfiprave tech budoucich.
Nakoupenych nemovitostl mame do zasoby, a nase
aktivita byla v tomto smeéru trochu nizsi nez v letech
predchozich.

Jednou z velkych zmén bylo rozhodnuti mého
spolecnika a jednatele Josefa Hladika ustoupit z
vykonnych funkci. Postupnymi kroky dale utlumuje
i své spolumajitelstvi. Nékdo by na mém misté fekl,
7e tak celd spolec¢nost zlstala na mych bedrech, ale
nenf to pravda. Mam u sebe cely tym skvélych kolegl
zaméstnancl, se kterymi jsme spolec¢né prebrali
Josefovy kompetence.

Na strategii a smefovanifirmy nebylo potfeba nic menit,
kurz je dlouhodobé nastaven. Stale se zaméfujeme
pouze na brnenske domy, kterym vdechujeme novy
zivot. Kazdy rok dbame predevsim na zvysovani kvality
rekonstrukcl a projektd samotnych.

Standard nasich byt je nadpréimérny, pfitom nemame
zdjem tvolit exkluzivni bydleni pro hornich 10 ftisic.
Kupujici nasich bytd jsou jak rodiny s hypotékou, tak
drobni investofi, kteff byty pronajimajf.

Nejlepsim ukazatelem kvality je zgjem kupujicich. V
této dobé by mohl leckdo namitnout, ze se proda vse.
Neni to pravda, trh s nemovitostmi sleduji poctive a
je spousta projektl, o které klienti nejevi zdjem. O
to vétsi mam radost, kdyz od kupujiciho slySim, ze si
nas vybral na zéklade doporuceni kamarada nebo
,Stavare®, ktery nasi nemovitost provefi, a nakonec ji
ke koupi doporuci.

Vroce 2019 se nam opét potvrdilo, Ze nas dlouhodobé
sleduje velky pocet klientl-prodéavajicich. Projevuje se
to pfedevsim tak, ze nas oslovuji s prodejem vlastnino
domu, ktery uz pro né nenf vhodny a maji zajem
jej sménit za néktery z nasich bytl. Marketingové
oddeéleni nad timto stavem jasa, protoze pfesnée to
bylo a stéle je jeho cilem.

Informacina Uvod bylo dostatek, nyni necham promluvit
Cisla doplnéna fotografiemi pfedevsim zrealizovanych
projektd.

Ladislav Stevanka



Vybrané ekonomické ukazatele
v tis. K¢

ENDEKA, s.r.o.
matefska spolecnost, vystavba a prodej nemovitosti

2019 2018
Aktiva 150 167 129 680
Vlastni kapital 34221 45 082
Obrat 92 127 78 623
Hospodarsky vysledek 3889 1352
ENDEKA SBD, stavebni bytové druzstvo
druzstevni vystavba, prodej a prongjem nemovitosti
2019 2018
Aktiva 146 094 152 550
Vlastni kapital 73 166 85121
Obrat 12 664 5345
Hospodarsky vysledek 219 169
Investice v roce 2019
v tis. KC
2019 2018
Celkové investice 69 885 61 735
Zisky z prodej( 21195 18 606
Navratnost investic (ROI) 30,3 % 30,14 %
w Investice Trzby Zisk
° 1Q 10 886 14 220 3334
- 2Q 23748 23310 5562
3Q 17 632 22 010 4378
w 4Q 17619 25540 7921
o Celkem 69 885 91 080 21195
N
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Bydleni pod Akatky

Plvodne dva rodinné domy pretvorené do projektu, ktery nese nazev po
blizkém lesoparku. Osm dispozi¢né vydarenych byt 2+kk s velkymi terasami a
zahradami jsou nasim prispevkem na ulici Komprdova v Zidenicich.



Zahrady Samalova

Exkluzivni projekt s pouhymi Ctyfmi jednotkami spinuje ty nejnarocnejsi predstavy o komfort-
nim bydleni v moravské metropoli. Uzavieny bezpecny aredl zahrad poskytuje skvelé misto
pro odpocinek, aktivni traveni volného ¢asu i rodinné oslavy.



Byty na streSe mésta

Trimezonetoveé stresniapartmany s kouzelnymvyhledem na brnénské dominantyilom Hady. Elegantnée
reSené3+kka2+kksechlubidvemabalkonyarozhledydouliceivnitrobloku. Osobityinteriérusporadany
na dveé podlazi vytvarfi pfijemnou atmosféru a diky dostatku denniho svétla je v nem radost bydlet.



Dum Kuba

Bytovy diim pojmenovany po vyznamném mezivéalecném staviteli Aloisi Kubovi, navazuje na jeho
predstavy o racionalnim bydleni s modernim technickym vybavenim. Moderni bydleni par minut
od centra, se skveélou dopravni dostupnosti a vyjimecnym pomerem cena/vykon.



Slovo na zaveér

V Uvodu jsem se lehce dotknul tématu rezo-
nujiciho spolecnosti ve dnech, kdy piSu tyto
radky. COVID 19 nelze opomenout. Zacal
jsem psat zaver, ktery se diva na aktualni si-
tuaci ze vsech moznych Ghll a rozebird moz-
né celospolecenské dlsledky. Nakonec jsem
se rozhodl jej nedokoncit a cely prepracovat.

Ten hlavni ddvod je, ze i kdybych to udélal
sebepoctiveji, tak se mi to nemilze podafit.
Cim vic odpovéd( jsem napsal, tim vic oté-
zek vznikalo. Rozhodl jsem se prezentovat
hlavné to, co nas ceka vir-nevir. Mozna bude-
me muset néco zmeénit, ale to hlavni zlstane.

Aktudlne nijak netlacime na nakupy dalsich ne-
movitosti, ty budou na pofadu dne na prelomu
3 a 4 kvartalu. Dva ndkupy mame rozjednany,
na ty ostatni si pfipravujeme vhodné podminky.

Méame rozbéhnutych hned nékolik projektd,
rok 2020 tedy bude hlavné o dokoncova-
ni staveb a dotahovani nekolika stavebnich
fizeni. Z pohledu financl investovanych do
rekonstrukci by mel byt tento rok rekordnf.

Co vytvofime, chceme taktéz prodat. | z tohoto
pohledu by obrat firmy mel byt nejvyssi v jeji
historii. A pro¢ si myslim, ze se nam to povede
i presto, ze prochazime bouflivym obdobim?

Nase byty obecne kupuje solventnejsi skupina
klientl, velmi ¢asto na investice. Je to pro nas

pfekvapivé, protoze to nebyl nas cil. V
uplynulém roce jsme na vetsSinu nasich
bytd  registrovali  opravdu velky previs
poptavky, nezfidka jsme béhem jednoho
dne ukézali nemovitost 20  zdjemcim.

Jsme silng  firma, naSe projekty  jsou
dlouhodobé, a tak je i planujeme. Zaroven
penize ze zisku pravidelné reinvestujeme
zpet. Nepotirebujeme statni program Antivirus
ani Covid na podporu naseho podnikan.
Nemuseli jsme zadat o odklad splatek u bank.

| vtomto roce chceme posunovat nase projekty
stale dopredu. Pokud nas jen trosku sledujete,
jisté jste si vsimli, ze kazdy je o neco lepsi nez
ten predchozi. Materidly, vybaveni, nabytek.
Vetsinu byt ladime do posledniho detailu. Ve
vhodnych projektech navysujeme standard
a davame si opravdu zalezet na kvalité.
Celd naSe prezentace prochazi neustalym
vyvojem se zamerenim na nas jediny produkt.

Tesi néds zpétnd vazba klientl i verejnosti,
takze nase snaha nevychazi  vnivec.
Délat hezké nemovitosti nds proste bawi.

Zlstante nam vérni i v roce 2020 a drzte nam
pesti.

Dékuji za pozornost.

Ladislav Stevanka




