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UVODNI SLOVO

Vazeni obchodni pratelé,
pise se leden roku 2018, bujaré oslavy Noveho roku jsou davno za nami, jméno staronového prezidenta jiz
také zname, a tak nastal nejvhodnéjsi Cas pustit se do bilancovani roku predeslého.

Byl to rok plny zmeén a nasi firmu jedna z nejdilezitéjsich ¢ekala na samotném pocatku. Nové jméno ENDEKA,
kterym se chlubime od 1. 2. 2017, bylo prvnim krokem v nové marketingove strategii. Nazev spolecnosti mel byt
nezaménitelny v rémci celé CR a to se skute¢né povedlo. Dokazete sijisté predstavit, jak narocny je proces zmény
ndzvu po administrativni strance vici vsem Uradim. Jesté narocnejsi je pak zmena vsech dokument(, hlavickovym
papirem pocinaje a webovymi strankami konce. Prave www stranky doznaly zmeény nejvetsi a dle naseho soudu v
rozhodné pozitivnim slova smyslu. Investice, které jsme do marketingu v roce 2017 viozili, se néam pomalu zacnaji
vracet. Vefime, 7e je to jen zacatek a ze rok 2018 bude v tomto ohledu jeste plodngjsia znamena cestu, kterou se
rozhodne chceme dale ubirat.

Jako dalsi neméné dulezitou zménu, ¢i lépe upfesneni diive nevyr¢eného, bych zaradil jednoznacné pojme-
novani toho, ¢im chceme byt. Jedna se o nasi firemni vizi a tou je stat se nejkvalitnéjsSim brnénskym develope-
rem. Ono trojslovi snad definuje vse potfebné a nenf jej treba déle rozvijet.

Po personalni strance doslo k obméne prodejniho tymu a celkovy pocet zamestnancd narostl na 12. Ackoliv se
narlist o 2 ¢leny v absolutnirovning zda nevelky, pomérove se jedna o 20 %, coz vnimame jako vyznamny meziroc-
ni ndrast. Preci jen jsme investiéni firmou, kterd v pricipu nemeéfi svou velikost poctem zaméstnancl,

ale spiSe obratem a jeste lepe ziskem.

Zmen a rozhodnuti, které jsme v roce 2017 ucinilije celd fada a nema byt cilem tohoto textu je vsechny vyjme-
novat. Co je dllezité a co se pocitd je vysledek. Konkrétne pak vysledek hospodareni. Jak se sami mizete
presvedcit i ten doznal oproti pfechozimu roku znacné zmeny. Rok 2016 byl jednoznacné rokem dspesnym a rok
2017 jej v tomto sméru prekonal. Je na miste neskromné dodat, ze pro nas HV roku 2017 neni pfekvapenim,
ale pouze naplnénim o¢kavaného a planovaneho.

Na dalsich listech bilan¢ni zpravy najdete hospodarské vysledky i pfedstaveni vybranych projektd, abyste si
mohli sami udélat predstavu o fungovani firmy v ENDEKA v uplynulém roce.

Ladislav Stevanka I
jednatel
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STATISTIKY 2017

Se zménou ndzvu Uzce souvisi i zestihleni vlastnické struktury,
slibujeme si od ni moznost jednoduseji sledovat a fidit financni toky.
Po prodeji spol. PEGAS REAL, s.r.o. a utlumeni ¢innosti spol. PEGAS
NEMOVITOSTNI FOND, a.s., vyuzivdme jen tyto 3 spoleénosti:

ENDEKA

matefska spolecnost, vystavba,
prodej a pronajem nemovitostl

Vybrané ekonomické ukazatele v roce 2017

ENDEKA

Ovladané spolec¢nosti
ENDEKA SBD

ENDEKA finance

Prodané byty

2017
a1
Q2
Q3
Q4

Celkem

cNDEKA

Vlastni kapital

29903 000 K¢

58 831000 K¢

4 930 000 K¢

Pocet bytl

ll

29

ENDEKA SBD

druzstevni vystavba, prodej
a pronajem nemovitostl

Aktiva

116 240 000 K¢

88 645 000 K¢

13 417 000 K¢

Zisk

2 536 000 K¢

4822 000 K¢

7783 000 K&

13 087 512 K&

28 228 512 K¢

ENDEKA finance

sprdava nemovitostr

Obrat Hosp. vysledky

102 140 000 K¢ 14 203 000 K¢

1448 000 K& 210 000 K¢

572 000 K¢ 117 000 K&

Prodejni ceny
14 459 000 K¢
20 644 607 K&
24 225500 K¢
37 841000 K¢

97 170 107 K¢
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Bytovy diim na ulici TyrSova se nachdzf blizko Slovanského

namesti ve velmi zadané lokalite Brno — Kralovo Pole. Nemovi-
tost ma Ctyfi podlazi a ¢itd celkem 8 bytovych jednotek s dispo-
zicl 3+kk a 2+1. Prfidanou hodnotou bytl je pak pritomnost
balkond, ¢i moznost vyuzitl spolec¢né zahrady a terasy ve
vnitrobloku. Probéhla zdafila revitalizace objektu a vSechny
byty byly zrekonstruovdny do naseho klienty oblibeného
standardu. Kromé toho, ze bytovy diim obsahuje nejzédanéjsi
dispozice, je také diky skvelé lokalite vyznacujicl se plnou
obcanskou vybavenosti vhodny jak pro osobni bydlent, tak jako
investice do budoucna.
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Prvorepublikova vila v plvodnim stavu skryvala v nasich
ocich velky potencial, ktery jsme se rozhodli podtrhnout
a zurocit. S citem zrekonstruovany ddm o tfech bytovych
jednotkdch s dispozicemi 2+kk, 3+kk a 4+kk v klidnée ulici Potoc-
ni se zastavbou podobnych vil patii mezi nase oblibené projek-
ty. Pfitomna zahrada s bazénem, jez jsme také zahrnuli do

Uprav, je oazou klidu pro noveé majitele dvou bytovych jednotek
v pfizemi a prvnim patfe. Majitel tretiho bytu ve druhém patre
zase oceni rozlehlou plochu bytu, ktera sahd az do podkrovi
a moznost dal$iho rozsifeni této jednotky v pldnim prostoru.
Okoli domu je plné obcansky vybaveno s kratkym casovym
dojezdem do centra mésta.
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Obec Velky Tynec lezici 8 km jihovychodné od Olomouce
je dalsi misto realizace naseho projektu, netradicne mimo Brno.
Obec nenabizi mnoho nemovitosti ke koupi. Jak mistni obyva-
telé, tak obyvatelé Olomouce tedy uvitali moznost koupé bytu
ve zrekonstruovaném domé. Bytovy dim o tfech patrech
a osmi bytovych jednotkach s dispozicemi T+kk az 3+1 jsme
zrekonstruovali do naseho standardu, ktery se pravidelné
setkdva s pozitivnimi reakcemi. V obci se nachazi materska
i zakladni skola, dojezdova vzdalenost do Olomouce je ¢asove
nenarocna.
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Ddm o dvou bytech je idealni kombinaci mezi pohodou

rodinného domku a bezstarostnym bydlenim v modernim bytée
na dosah centra mesta. V pfizemnim patfe je umistén byt
o dispozici 2+kk vybaven kuchynskou linkou zhotovenou na
miru. V patie se nachazi byt dispozice 2+1 s prostornou terasou
orientovanou do vnitrobloku s vyhledem do zahrady. Zahrada
orientovand na jih je vhodna jek na relaxaci, tak na péstovan(
a je dostatecne velka pro obyvatele obou bytd. Jen kousek od
domu protéka feka Svitava, veSkera potfebna obcanska vyba-
venost je pak v dosahu chlize. Okoll Toméaskovy ulice je velmi
klidné se zdstavbou rfadovych rodinnych domkd.
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Dalsi bytovy diim v nasem portfoliu, ktery se nachazi ve
vyhleddvané lokalité na ul. Mathonova v Brné — Cernych Polich.
Pétipodlazni dim sestdva z celkem 8 bytovych jednotek
s dispozicemi 2+kk a 3+kk a nebytoveého prostoru ur¢eného
pro komercni vyuziti. Jak bytove jednotky, tak komercnf prostor
nachazejici se v pfizemi dostaly novy moderni vzhled. Podkrov-
ni byty se navic mohou tésit vwhledem az na vapencovy lom

Hady. Lokalita, ve které se dim nachazi, se vyznacuje plnou
obcanskou vybavenosti a skvelou dopravni dostupnosti diky
niz se dostanete do centra doslova za par minut.
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SLOVO NA ZAVER

Podle vsech ekonomickych ukazatell byl rok 2017 rokem rekordnim, dost mozna na néjaky ¢as samotnym
vrcholem. Mnozi odbornici se shoduji, ze pokles nebo alespon zpomaleni je nedaleko. Nikdo z nich si ovsem
netroufd fict, kdy tomu presné bude. Co se tyce samotnych rezidencnich nemovitosti, Ize konstatovat, ze rlist cen
pfipadny pokles cen pfipraven. A to nejen v dané situaci neztratit, ale naopak na ni vyziskat. Nase investicnl
strategie je nastavena prave tak, abychom byli schopni byt ziskovi za kazdych okolnostr.

Zdroven ovéem nejsme pesimisté. Ceské a potazmo celé evropské ekonomice se nebyvale daff a moznost
strmého padu je jen jedna z moznych variant. Domaci bankovni sektor patii mezi nejzdravejsi v Evropée a ten
mimo legislativu ovliviiuje cenu nemovitost nejvice.

Co se tyce firemni filozofie, hodlame v roce 2018 rozvijet tu osvédcenou z let predchozich. Vzhledem
k nasemu rdstu se stale budeme zaméfovat na zefektivnéni nakupu nemovitosti a pracovat na akvizici novych
stavebnich firem. | kdyz jsme v situaci vyrazného previsu poptavky nad nabidkou, hodlame zkouset nové prodejnf
postupy tak, abychom zkratili dobu prodeje na minimum. K tomu vsemu stale inovujeme, pilujeme detaily a uc¢ime
se z chyb, které Cas od Casu udeéla kazdy.

Ve svem portfoliu drzime aktualné celou fadu nemovitosti, které jen cekalji, az je pretvofime a VDECHNEME
JIM NOVY ZIVOT. Je nam zérover velkou poctou, ze stejné& netrpélivé jsou nase byty oc¢ekavany i klienty z fad

kupujicich, ktefi ocenuji zejmeéna vysoky standard rekonstrukce.

Pokud jste docetliaz sem, chteli bychom Vam touto cestou podékovat nejen za ¢as straveny procitanim textu,
ale predevsim za diveru, kterou jste ve firmu ENDEKA vIoZili.

Josef Hladik
spolumajitel

Ladislav Stevanka I
spolumajitel
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