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Dluhopis ENDEKA DEVELOP 9,0/2027

EMISNi PODMINKY

Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou 9,0% p.a.

v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 15.000.000,- CZK
splatné v roce 2027

Emisni kurz: 100% jmenovité hodnoty
Datum emise: 01.06.2023
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Emisni podminky obsaZzené v tomto dokumentu v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZoD“), vymezuji vzajemnd prava a povinnosti Emitenta,
spole¢nosti ENDEKA develop s.r.o., se sidlem Jundrovska 1101/48, Komin, 624 00, Brno, Ceska republika,
ICO: 09264647, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné&, oddil C, vlozka
117734, (dale jen ,Emitent”) a Vlastnika Dluhopis(. Dale tyto Emisni podminky obsahuji podrobnéjsi
informace o emisi Dluhopist Emitenta v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 15 000 000,- CZK
(patnact miliont CZK) splatnych v roce 2027 s pevnou Urokovou sazbou 9,0 % p.a. (dale jen ,,Dluhopis”).
Vydani Dluhopisl bylo schvéleno v souladu se stanovami Emitenta jeho valnou hromadou a jednateli
spolecnosti dne 21.3.2023.
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Dluhopis ENDEKA 9,0/2027

1. Zakladni parametry dluhopisu (souhrn)

—tNDEKA

DELAME
BRNO
HEZCI

Emitent

ENDEKA develop s.ro., se sidlem
Jundrovska 1101/48, Komin, 624 00, Brno,
Ceska republika, 1CO: 09264647, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského
soudu v Brné, oddil C, vlozka 117734

Nazev Dluhopisl

ENDEKA DEVELOP 9,0/2027

Druh Dluhopist

Dluhopisy jsou emitovany jako nezajisténé a
nepodtizené. Dluhopis neni Zzadného
zvldstniho druhu ve smyslu §25 az 36 ZoD.
S Dluhopisy  nejsou spojena  zadna
predkupni ani vyménna prava.

Poradové cislo emise

03

Jmenovitd hodnota kazdého Dluhopisu

50 000,- CZK (padesat tisic CZK)

Emisni kurz

100% (sto procent) jmenovité hodnoty
Dluhopisu

Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota
emise

15.000.000,- CZK (patnact miliont CZK)

Forma Dluhopist

Cenny papir na jméno

Podoba Dluhopisl

Dluhopisy jsou vydavany jako listinny cenny
papir

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany

CZK (koruna Ceska)

ISIN CZ0003550030
Datum emise 01.06.2023
Datum splatnosti 31.05.2027
Datum zacatku Ihlty pro upisovani emise 20.04.2023
Datum konce |hity pro upisovani emise 31.05.2024

Vynos Dluhopis(

9,00% p.a. pevna urokova sazba

Datum splatnosti Vynost z Dluhopist

Vynosy z Dluhopist jsou splatné 2x ro¢né.
Vynosy z Dluhopisl jsou splatné
1.12.2023, 1.6.2024, 1.12.2024, 1.6.2025,
1.12.2025, 1.6.2026,

1.12.2026, 1.6.2027
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2. Emitent Dluhopisi: ENDEKA develop, s.r.o., se sidlem Jundrovskd 1101/48, Komin, 624 00 Brno,
Identifikacni Cislo: 09264647 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brng,
oddil C, vlozka 117734.

Néazev dluhopist: ,,ENDEKA DEVELOP 9,0/2027 “.

ISIN CZ0003550030

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 50.000,-CZK (padesat tisic korun ¢eskych).

Pocet Dluhopist: 300 ks.

Urokovy vynos: pevna roéni sazba 9,0 %; Grokovy vynos bude vyplacen dvakrat roéné zpétné.

Datum emise: 1. 6. 2023

ZpUsob a misto vyplaty jmenovité hodnoty dluhopisu a vynosu z ného:

10. Veskera plnéni z dluhopisu budou provadéna vyhradné bezhotovostné na bankovni Ucet vlastnika
dluhopisu uvedeny v seznamu Vlastnik( Dluhopist. Tento bankovni Ucet musi byt veden u osoby
opravnéné poskytovat bankovni sluzby ve staté, jenz je plnopravnym c¢lenem Organizace pro
hospodaiskou spolupraci a rozvoj. Vlastnik dluhopisu je povinen neprodlené po nabyti vlastnictvi
emitentovi tento sv(j Ucet nahlasit. Emitent neodpovidd za Skodu zplisobenou nenahlasenim,
pozdnim ¢i nespravnym nahlasenim Uctu vlastnika. Faktické provedeni vyplaty provede Emitent vzdy
nejpozdéji do 10-ti pracovnich dnli od data splatnosti Urokového vynosu ¢i splatnosti jmenovité
hodnoty Dluhopisu s tim, Ze takovy odklad nepodléha dalSimu droceni.

Lo NoU kW

11. Podoba Dluhopist: Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé. Dluhopisy mohou byt vydany ve
formé& hromadnych listin. Forma DluhopisU: na fad, prevoditelnost neni omezena.

Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba (dale také jen "Vlastnik
Dluhopisu"), kterd je u listinnych Dluhopisi znéjicich na fad osoba uvedend v Seznamu Vlastnik(
Dluhopisti vedeném Emitentem. K prevodu listinnych Dluhopisi znéjicich na fad dochazi jejich
rubopisem ve prospéch nového Vlastnika Dluhopis( a jejich predanim; vici Emitentovi je takovy prevod
ucinny az zapisem o zméné Vlastnika Dluhopisu Seznamu Vlastnik( Dluhopisd. Jakdkoliv zména v
Seznamu Vlastnik(l se povaZuje za zménu provedenou aZz v pribéhu pfislusného dne, tj. nelze provést
zménu v Seznamu Vlastnikd Dluhopis( s Uc¢innosti k pocatku dne, ve kterém je zména provedena.

Dokud nebude Emitent priikaznym zplsobem informovan o skutec¢nosti, Ze Vlastnik Dluhopisi neni
vlastnikem dotcenych cennych papirli, bude Emitent pokladat kaZzdého Vlastnika Dluhopisu za jejich
opravnéného vlastnika.

Osoby, které budou vlastniky Dluhopisi a které nebudou z jakychkoli dlivodl zapsany v Seznamu
Vlastnikl DluhopisU, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené
pisemné informovat Emitenta.

Emitent na zakladé pisemné Zadosti Vlastnika Dluhopisli vyméni jeho hromadnou listinu ve lh(té do 30-ti
dnd od doruéeni 7adosti za jednotlivé cenné papiry nebo jiné hromadné listiny. Zadost musi obsahovat
sdéleni o poctu hromadnych listin poZaduje vydat a kolik a jakych cennych papird maji nahrazovat.
Emitent vyda Vlastnikovi Dluhopis( jednotlivé cenné papiry nebo jiné hromadné listiny oproti predlozeni
dosavadnich hromadnych listin nebo pravomocného usneseni soudu o jejich umofreni. Bez predlozeni
dosavadnich hromadnych listin nebo pravomocného usneseni soudu o jejich umoreni neni vymeéna
mozZna.

ENDEKA
Jundrovska 1101/48, 624 00
www.endeka.cz



~NDEKA =

12. Prohlaseni Emitenta tykajici se dluhopisG: Emitent timto prohlasuje, Ze dluzi Jistinu Dluhopisu a
pomérny urokovy vynos Dluhopisu Vlastnikovi Dluhopisu a zavazuje se mu vyplacet urokové vynosy
a splatit Jistinu Dluhopisu v souladu s Emisnimi podminkami a se Zakonem o dluhopisech.

13. Datum splatnosti Urokového vynosu: 1.12.2023, 1.6.2024, 1.12.2024, 1.6.2025, 1.12.2025, 1.6.2026,
1.12.2026, 1.6.2027

14. Den konecné splatnosti Dluhopist: 1. 6. 2027.

15. Emisni |h(ta: Emisni lh(ta pocind béZzet v 0:00 hod. stfedoevropského casu v den data emise
Dluhopist a konéi ve 24:00 hod. stfedoevropského ¢asu dne 31.5.2024. Emitent je opravnén svym
rozhodnutim emisni |h{tu prodlouzit o 12 mésicl, je vSak povinen dat toto na védomi vsem
Vlastnik(m Dluhopisu.

16. Emisni kurz Dluhopis k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty. K ¢astce emisniho kurzu Dluhopis(
vydanych po Datu emise bude ddle pfipocten odpovidajici nabéhly alikvotni Grokovy vynos.

17. Celkova predpokladana jmenovita hodnota emise Dluhopis( ¢ini 15.000.000,- CZK, v jedné transi.

18. Zplisob a misto Upisu Dluhopist, zplsob a misto splaceni emisniho kurzu: mistem Upisu Dluhopist
bude sidlo Emitenta. Zajemce o Upis uzavie s Emitentem smlouvu o Upisu Dluhopist, kde bude
specifikovan pocet upsanych Dluhopist a Emisni kurz Dluhopist k datu podpisu smlouvy. Zadjemce je
povinen zaplatit Emisni kurz Dluhopis na Gcet Emitenta ¢islo 5884511369/0800 vedeny u Ceské
spotitelny a.s., nebo pfi splnéni zakonnych podminek v hotovosti v sidle Emitenta.

19. Vypocet vynosu:

Pro vypocet pomérného Vynosu se predpoklada 360 kalendarnich dn( v kazdém roce s 12 mésici o délce
30 dna v kazdém ukonceném meésici a skutecného poctu dnid (nejvySe vsak 30) v pocatecnim meésici
prislusného vynosového obdobi (BCK standard 30E/360). Celkova ¢astka pomérného Vynosu ze viech
Dluhopistii osoby opravnéné vykonavat prava spojena s Dluhopisy této emise se za Ucelem vypoctu
pomérného Vynosu zaokrouhluje na CZK v jednotkach.

20. Konvence Pracovniho dne pro stanoveni dne vyplaty: Nasledujici Pracovni den.

21. Zdanéni pfijm z DluhopisG vychazi v Ceské republice zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z
pfijm0, v platném znéni. Za provedenou zakonnou srazku neni emitent povinen hradit vlastnikiim
dluhopisu Zadnou nahradu.

22. Cinnosti administratora spojené s Upisem a vydavanim Dluhopist zajistuje pfimo Emitent.

23. Prava spojena s Dluhopisy se promlc¢uji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

24. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU a OZNAMOVANI

Oznameni svolani schize vlastnik(i a zverejriovani ostatnich informaci: jakékoliv oznadmeni Vlastnikim
Dluhopist, véetné oznamovani kondni schiize vlastnikd bude provedeno pomoci internetovych stranek
emitenta na adrese _http://endeka.cz . Nebude-li tato forma moZna, bude zasilano posStovni pfepravou
(dopisem) na adresy vlastnik( dluhopis( dle seznamu vlastnik(l vedeného Emitentem. Nebude-li tato
forma moznd, budou informace vlastnikiim Dluhopist sdélovany oznamenim zvefejnénym v deniku
Hospodarské noviny. Dojde-li k zaniku deniku Hospodaiské noviny, budou ozndmeni uverejnénd v deniku
Mlada fronta DNES.

Plsobnost a svolani Schize

Pravo svolat Schizi
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Emitent nebo Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisid mohou svolat schlizi Vlastnikd dluhopist (dale
jen ,,Schlize”), je-li to tfeba k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnikd dluhopist, a to v souladu s
témito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi predpisy. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi
svolavatel, pokud pfislusné pravni predpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopist
nebo Vlastnici dluhopisu, je povinen nejpozdéji v den oznadmeni konani Schize (i) dorudit Emitentovi,
jednd-li se o Schzi svolavanou Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti, Zddost o obstarani
dokladu o poctu vsech Dluhopis opraviujicich k Ucasti na jim, resp. jimi, svoldvané Schuzi, tj. vypis z
prislusné evidence emise Dluhopis(, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi zalohu na naklady
souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schlzi. Rddné a véasné doruceni 7adosti dle vy$e uvedeného
bodu (i) a Uhrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vySe jsou predpokladem pro platné svolani schize.
Svolava-li Schuzi Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu
veskerou potfebnou soucinnost.

Schlize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schlizi a vyZadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikl dluhopisl v pfipadech uvedenych niZze v tomto ¢lanku a v dalSich pfipadech stanovenych
aktudlné platnymi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy (dale jen ,,Zmény zdsadni povahy“):

a. navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schize k takové zménég, ¢i zménam,
vyZaduje podle platnych pravnich predpisu;

b. ndavrhu na pfeménu Emitenta;

c. navrhu na uzavieni ovladaci smlouvy nebo smlouvy o prevodu zisku (dle pfislusnych ustanoveni ¢eského
prava) bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je;

d. navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s podnikem nebo jeho ¢asti bez ohledu
na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, Ze miZe byt ohroZeno radné a véasné splaceni
Dluhopist nebo vyplaceni vynosu Dluhopis(;

e. je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 (sedm) dnl ode dne, kdy
pravo mohlo byt uplatnéno; nebo

f.  navrhu na poddni Zadosti o vyfazeni Dluhopist z obchodovani na regulovaném trhu; nebo
g. zmén, které mohou vyznamné zhorsit schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z DluhopisG.

h. Probiha-li podle pravniho predpisu clenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné feseni Upadku
Emitenta, Emitent nemusi Schizi svolat.

Ozndmeni o svolani Schlze

Svolavatel ozndmi konani Schiize zplisobem stanovenym v tomto ¢lanku téchto Emisnich podminek, a to
ve |h(ité nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dnd prede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik
dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisd, jsou povinni ozndmeni o svolani Schize dorucit Emitentovi na
adresu Urcené provozovny nejpozdéji 30 kalendarnich dnl pred navrhovanym datem schize, aby
Emitent mohl zajistit uverejnéni ozndmeni zplsobem stanovenym v tomto clanku téchto Emisnich
podminek, a to ve lhité nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dnli pfede dnem konani Schlize. Oznameni
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o svolani Schize musi obsahovat alespor (i) Udaje nutné k jednoznacné identifikaci Emitenta, (ii)
oznaceni Dluhopisl, jichz se ma Schlize tykat, minimdlné v rozsahu ndazev Dluhopisu, Datum emise a
ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schize, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem., (iv) program jedndni Schlize, v€etné pripadného navrhu zmény Emisnich podminek a
jejich zdlvodnéni a véetné Uplnych navrhi usneseni k jednotlivym bodim jednani a (v) den, ktery je
Rozhodnym dnem pro Ucast na Schiizi. Zalezitosti, které nebyly zarazeny na navrhovany program jednani
Schlize, lze na této Schlizi rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsech Vlastnik( dluhopisg.
Odpadne-li dlvod pro svolani Schlize, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla svolana.

Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

Osoba opravnéna k ucasti na Schazi

Opravnéni ucastnit se Schlize a hlasovat na ni ma pouze osoba (dale jen ,,Osoba opravnéna k Gcasti na
Schizi”), kterd prokaze vlastnictvi dluhopisu v okamziku zahdjeni schize. Pfednostné se bere v potaz
seznam vlastnik( dluhopist vedeny emitentem, neni-li prokazan jiny vlastnik. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schlzi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlash, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schizi a
celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které byly
v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcéast na schlzi a které nebyly Emitentem predcasné
splaceny, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schiize.
Rozhoduje-li Schlze o odvoladni Spolecného zastupce, nemuiZe Spolecny zastupce (je-li Osobou
opravnénou k ucasti na sch(zi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které vlastni a jeho
hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasl nutnych k tomu, aby Schlize byla schopna se
usnaset.

Ucast dalsich osob na Schazi

Emitent je povinen Ucastnit se Schiize, a to bud osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Déle jsou
opravnéni Ucastnit se Schlize zastupci Administratora, Agent pro zajiSténi, Spolecny zastupce (neni-li
jinak Osobou opravnénou k Ucasti na sch(zi) a hosté pozvani Emitentem a/nebo Administratorem.

Pribéh Schize; rozhodovani Schlize
Usndasenischopnost

Schlize je usnasenischopnd, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k Ucasti na Schlzi, které byly k
Rozhodnému dni pro Ucast na schiizi Vlastniky dluhopis(, jejichZ jmenovita hodnota predstavuje vice nez
30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisi. Neni-li
Schuize, kterda ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svol3, je-li to
nadale potfebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydn( ode dne, na ktery byla svolana
pGvodni Schiize.

Kondani nahradni Schize s nezménénym programem jedndani se oznami Vlastniklim dluhopisl nejpozdéji
do 15 (patnacti) dnli ode dne, na ktery byla svolana plvodni Schlize. Nahradni Schlize je schopna se
usndset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto odstavce.

Ptred zahdjenim Schiize poskytne Emitent informaci o poctu vSech Dluhopist, ohledné nichZ jsou Osoby
opravnéné k ucasti na sch(zi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schlize ucastnit a
hlasovat na ni. Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Ucast na schizi se pro
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Ucely tohoto odstavce nezapocitavaiji.

Predseda Schlize

Schlizi svolané Emitentem predsedd predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopist predseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlasl pritomnych Osob
opravnénych k ucasti na schiizi, pficemz do zvoleni predsedy predseda Schiizi osoba uréena svolavatelem
a volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schuize, kterou nesvoldva Emitent.

Spolecny zastupce

Schlize miZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce a povéfit jej
¢innostmi podle ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech (dale jen ,Spole¢ny zastupce”). Takového
Spolecného zastupce muze Schlize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen nebo jej nahradit jinym
spoleénym zastupcem. Spolec¢ny zastupce oznami pred svym ustanovenim do funkce Vlastnikim
dluhopist skutecnosti, které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stret jejich zajmu se
zdjmem Spolecného zastupce, anebo takovy stfet hrozi. Pfed ustanovenim Spolecného zastupce do
funkce Schlze v rozhodnuti rovnéz urci, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu Spolecného zastupce
se zajmy Vlastnik(l dluhopistl, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po ustanoveni Spolecného zastupce do
funkce.

Rozhodovani Schlize

Schlize o predloZenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimZ se (i) schvaluje navrh na
Zmény zasadni povahy podle téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spolecny
zastupce, je zapotrebi souhlas alespon % (tfi ¢tvrtin) hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na
Schizi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na
Schizi.

Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni tato Schiize usnasenischopna, pak (i) v
pfipadé, Ze byla svoldna na Zadost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastnik(l dluhopisl, bude takova Schiize
bez dalsiho rozpusténa a (ii) v pfipadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odrocena na
dobu a misto, které urci predseda této Schlize. O konani nadhradni Schlize plati obdobné ustanoveni o
konani radné Schize.

25. Néktera dalsi prava Vlastnik(l dluhopist

Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schlize

Jestlize Schize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba oprdvnéna k ucasti na schizi, ktera
podle zapisu z této Schlize hlasovala na Schlzi proti ndvrhu usneseni Schiize nebo se pfislusné Schiize
nezlcastnila (dale také jen ,Zadatel”), mGze do 30 (tficeti) dnd od zpfistupnéni usneseni piislu§né
Schlize poZadovat vyplaceni Diskontované hodnoty Dluhopis(, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni
pro Udast na schiizi a které od takového okamziku nezcizila. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do
30 (tficeti) dnU ode dne zpfistupnéni usneseni Schlize podle ¢lanku 26. téchto Emisnich podminek
pisemnym ozndmenim (déle také jen ,Zadost“) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na
adresu Urcené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené Castky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnl po dni,
kdy byla Zadost doruc¢ena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dnl takto oznacenych v téchto
Emisnich podminkach, také ,Den predcasné splatnosti dluhopisd®).
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Pokud Schlize projednéavala nékterou ze Zmén zédsadni povahy, musi byt o Ucasti na Schlizi a o rozhodnuti
Schlize pofizen notarsky zapis. Pokud Schlize s nékterou z téchto Zmén zasadni povahy souhlasila,
uvedou se v notarském zapisu jména téch Vlastnik( dluhopisi, ktefi se Zménou zasadni povahy souhlasili
a pocty kust Dluhopisl, které kazdy z téchto Vlastnik(i dluhopisti mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému
dni pro ucast na schizi.

Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopis(

Nesouhlasi-li Schlize se Zménami zdsadni povahy dle ¢l. 24 pism. (b) az (g) téchto Emisnich podminek,
pak muiZe Schize soucasné rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s jejim
usnesenim, je Emitent povinen predcasné splatit tém Vlastnikim dluhopis(, ktefi o to pozadaji (dale
také jen ,Zadatel”), Diskontovanou hodnotu Dluhopist v souladu s témito Emisnimi podminkami. Zadost
dle predchozi véty je tfeba ucinit pisemnym ozndmenim (déle také jen ,Zadost“) Emitentovi. Emitent je
povinen v takovém piipadé splatit Zadateli p¥isluinou ¢astku zplisobem a na misté, které pro splaceni
Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky nejpozdé&ji do 30 (tFiceti) dnd ode dne doruéeni Zadosti (takovy
den, vedle jinych dnl takto oznadenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den predcasné splatnosti
dluhopisti®).

NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kust Dluhopistl, o jejich? splaceni je v souladu s timto ¢lankem zadéno.
Zadost musi byt pisemna, podepsana osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pficemsz jejich
podpisy musi byt Ufedné ovéieny. Zadatel musi ve stejné lhGté doruéit Administratorovi na adresu
Uréené provozovny i veskeré dokumenty poZadované pro provedeni vyplaty podle téchto Emisnich
podminek.

26. Zapis z jednani

O jednani Schlze pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby ve lhaté 30 (tFiceti)
dnl ode dne konani Schlze zapis, ve kterém uvede zavéry Schize, zejména usneseni, kterd takova
Schlze prijala. Pokud je svolavatelem Schize Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt
zapis ze Schlze dorucen nejpozdéji ve Ihtté 30 (tficeti) dnl ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na
adresu Uréené provozovny.

Emitent je povinen do 30 (tficeti) dnl ode dne konani Schlize zpfistupnit sdm nebo prostfednictvim jim
povérené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schlze,
a to zpUsobem, kterym zptistupnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uchovat do
doby promléeni prav z Dluhopis(. Zapis ze Schize je k dispozici k nahlédnuti

Vlastniklim dluhopist v bézné pracovni dobé v sidle Emitenta. Ustanoveni téchto Emisnich podminek o
povinnosti vyhotoveni notarskych zapist tim neni dotéeno.

27. Emitentovi neni zndmo, Ze by mu byl nékterou ratingovou agenturou udélen rating, ani jeho udéleni
pro ucely emise dle téchto Emisnich podminek neocekava.

28. Emitent nehodld poZadat o prijeti Dluhopisli k obchodovani na regulovaném nebo jiném trhu ani v
mnohostranném obchodnim systému.
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29. Emitent nema pravo navysit objem Dluhopisli nad predpokladany objem emise.
30. Splacent jistiny Dluhopisu ani vyplata urokovych vynosi nejsou zajistény tfeti osobou.
31. Oddéleni prava na vynos Dluhopisu dle § 18 zakona o dluhopisech neni umoznéno.

32. Svolatelnost: Emitent ma pravo predcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy ke
kterémukoliv datu, avSak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznédmi Vlastnikiim Dluhopist
nejpozdéji 30 dni pred takovym pfislusnym datem predcasného splaceni (dale také jen "Den predcasné
splatnosti dluhopis(i"). Ozndmeni o predcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle téchto Emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasné splatit vSechny Dluhopisy dané emise. V
takovém pripadé, avSak vidy pouze proti vraceni pfisluSného Dluhopisu, budou vsechny takové
nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny ve jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym uUrokem (AUV). Hodnota nesplacenych nevracenych kuponl se vzhledem k jejich
neexistenci neurcuje.

33. Vlastnik Dluhopisti ma pravo pozadat Emitenta o pfedCasné splaceni vSech nebo ¢asti jim vlastnénych
Dluhopist vyhradné v pfipadé rozhodnuti o vstupu Emitenta do likvidace nebo v pfipadé upadku
Emitenta. Zadost o predéasné splaceni podava Vlastnik DluhopisG u Emitenta doporué¢enym dopisem s
dodejkou, adresovanym na aktualni sidlo Emitenta uvedené v obchodniho rejstfiku nebo elektronicky
datovou zpravou opatfenou zaruc¢enym elektronickym podpisem na e-mailovou adresu info@endeka.cz.
Od okamZiku poddni zadosti o predcasné splaceni nelze Dluhopisy v poctu kus(, ve kterém byla podana
Zadost o predcasné splaceni prevadét. Jeden Vlastnik Dluhopisi muiZe k jednomu datu pfedc¢asného
splaceni prostfednictvim jedné Zadosti o predéasné splaceni pozddat o predéasné splaceni jim
vlastnénych Dluhopis v poctu kusl nejméné 1 (jeden kus). Emitent je v takovém pfipadé povinen
predcéasné splatit Dluhopisy v poctu kusU, ve kterém byla podana Zadost o predcasné splaceni, nejpozdéji
do 30 dnli od podani Zadosti o predcasné splaceni u Emitenta.

34. Cislovani Dluhopist: Kazdému Dluhopisu je pfifazeno porfadové &islo v souvislé vzestupné fadé
pocinaje Cislem 1.

35. Cisty vynos emise pro Emitenta spolu s uvedenim UGcelu pouZiti takto ziskanych prostfedka: Cisty
vynos emise Dluhopisd, tj. jejich Emisni kurz snizeny o naklady na pfipravu emise Dluhopis(, bude pouZzit
k financovani developerskych projektti v Ceské republice.

36. Nakladani s osobnimi Udaji: Ochrana osobnich Udajl bude realizovana v intencich zdkona c.
101/2000 Sb., o ochrané osobnich Udaji a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisa.

37. Vydani Dluhopisli bylo schvaleno rozhodnutim valné hromady Emitenta ze dne 21.3.2023.

38. Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a t¢innych pravnich predpist Ceské republiky, zejména
na zakladé zakona 190/2004 Sb. o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit
a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

39. Rizika spojend s dluhopisy: Potencialni investofi by méli se neméli spolehnout vylucné na popis
predpokladanych vyhledu a rizik obsazenych v téchto Emisnich podminkach a méli by kromé vlastnich
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analyz a Setfeni také konzultovat pfi svém rozhodovdni tyto otdzky s dafiovymi a jinymi poradci.
Potencialni investofi do Dluhopisd by si méli byt védomi toho, Ze zmény danovych predpisd mohou
zplsobit, Ze vysledny vynos z Dluhopist mlze byt nizsi, nez plvodné predpokladali, a/nebo ze
investorovi muze byt pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopisi vyplacena nizsi castka, nez plvodné
predpokladal.

40. Vlastnici Dluhopist nebo investofi, at uz realni nebo potencidlni, by si také méli byt védomi mozné
povinnosti odvést dané nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s pravem ci zvyklostmi statu, jehoZ pravni
Uprava je pro pfipad pfevodl Dluhopist, vyplat jejich jmenovité hodnoty a vynost z nich rozhodna.

41. Dluhopisy jsou pfimymi, nepodminénymi, nezajisténymi a nepodfizenymi zavazky Emitenta, které
jsou na stejné Udrovni se vSemi ostatnimi existujicimi i budoucimi pfimymi, nepodminénymi,
nezajisténymi a nepodfizenymi zavazky Emitenta, pokud zdkon nestanovi jinak, a s ohledem na tuto
skute¢nost budou také uspokojeny.

42. Splaceni zavazk(l Emitenta z vydanych Dluhopis(i neni zajisténo tfeti osobou (rucitelem) ani zastavou
véci nebo prdva. Na pohledavky Vlastnik( Dluhopis( se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym
zdvazklm z vydanych DluhopislG nevztahuje Zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni z
Garanéniho fondu obchodnikl s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi naptiklad od
pohledavek z vklad(i u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit
své zavazky spocivajici ve vydani majetku zakaznikim.

43. Rizika Emitenta : Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a Gcinnych pravnich predpist Ceské
republiky, zejména na zakladé zakona 190/2004 Sb. o dluhopisech. Prdva a povinnosti vyplyvajici z
Dluhopist se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

44. Emitent byl jako spole¢nost s ru¢enim omezenym podle ¢eského prava zalozen 19.¢ervna 2020 a
disponuje zkusenym tymem odbornikd s mnohaletou praxi.

45. Rizika popsana v této ¢asti se vztahuji k podnikatelské ¢innosti Emitenta. Veskeré odhady budoucich
ukazatelll (vynosl, nakladd, cash flow) jsou Emitentem zpracovavany s maximalni péci a odbornosti.

46. V budoucnosti mizZe dojit k udalostem, které je nemozné z dnesniho pohledu predpovédét nebo
rozpoznat a které mohou mit negativni vliv na hospodarské vysledky Emitenta.

Mezi né patfi zejména;

zména legislativy, danovych a prdvnich predpisli, ktera mdze mit v budoucnu negativni vliv na
hospodarské ukazatele Emitenta,

zvySeni dlouhodobych Grokovych sazeb, jelikoz Emitent pouZivd ke spolufinancovani svych
podnikatelskych aktivit mimo jiné dlouhodobé bankovni Gvéry a v dlsledku navyseni splatek téchto
avérl a dlouhodobych leasingovych splatek mize dojit k nardstu celkovych nakladd Emitenta, a tedy
mozna i k negativnimu vlivu na budouci hospodarské vysledky Emitenta,

ztrata klicovych osob Emitenta, tj. ¢lend managementu, a predevsSim senior managementu, ktefi
spoluplsobi pfi vytvareni a uskutecnovani klicovych strategii a podnikani Emitenta. Emitent nemuze
zaruéit, Ze bude schopen tyto klicové osoby udriet a motivovat a jejich pripadna ztradta by mohla
negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho hospodarské vysledky a financni situaci. Emitent maze byt
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rovnéz vystaven riziku nedostatku kvalifikovaného technického personalu z divodu vykyvl potieby
obsazeni takovych pozic,

skody, na které se nevztahuje pojistné kryti z odpovidajicich pojistnych smluv, které ma Emitent ma
uzaviené (naptiklad pojistovna nemusi hradit veskery usly zisk Emitenta v pfipadé pojistné udalosti).
Dodatec¢né naklady mohou vzniknout téZ v duasledku narlstu pofizovacich cen urcitych komponent
zafizeni nebo muze v disledku pojistnych udalosti dojit k narastu pojistnych nakladl jako takovych,

pfipadny rast dalsiho dluhového financovani Emitenta, jehoZ podminky po pravni strance ani témito
Emisnimi podminkami nejsou nijak vyznamné omezeny. S pfipadnym budoucim rlstem dalsiho
dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze se Emitent mliZze dostat do prodleni s plnénim svych
dluhd z DluhopisU.

47. Ména plateb: Emitent se zavazuje splatit Jmenovitou hodnotu Dluhopis(i a Vynos Dluhopis( vylucné
v ¢eskych korunach nebo jiné méné, kterd je ke dni platby zakonnou ménou Ceské republiky. Pokud
zadkonna ména Ceské republiky zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude denominace Dluhopis(i
zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a vSechny penéZité zavazky z Dluhopist
budou v okamZiku jejich splatnosti automaticky a bez dalsSiho oznameni Vlastnikdm Dluhopisl splatné v
EUR, pficemi jako sménny kurz zdkonné mény Ceské republiky na EUR bude poufZit oficialni kurz (tj.
pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

48. Takové nahrazeni zékonné meény Ceské republiky se v Zadném ohledu nedotkne existence zavazk(
Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a nebude povaZzovano za zménu Emisnich
podminek.

49. Jazykové verze: Emitent nepredpoklada preklad Emisnich podminek do jinych jazyk(. Pokud by tak
ucinil, rozhodujici jazykovou verzi Emisnich podminek bude tato verze v ¢eském jazyce.

50. Rozhodné pravo a rozhodovani spord: Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a ucinnych
pravnich predpist Ceské republiky, zejména na zakladé pfisluénych ustanoveni ZoD. Prava a povinnosti
vyplyvajici z Dluhopisti se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Jakékoli p¥ipadné
spory mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist, téchto Emisnich podminek nebo s
nimi souvisejici budou reSeny Méstskym soudem v Brné.

51. Dllezitd upozornéni

Vyhledy a trendy, u kterych se predpokladd vliv na budouci vyvoj Emitenta po strdnce financi,
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu, at uz jsou soucdsti téchto Emisnich podminek, nelze
pokladat za zdvazné ve smyslu prohlaseni ¢i slibu Emitenta, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky
zavisi zcela nebo z¢asti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemuze pfimo nebo v plném rozsahu
ovlivnit. Podpisem Smlouvy o Upisu dluhopist (dale také ,Smlouva“) investor stvrzuje, Ze své investi¢ni
rozhodnuti zaklada na vysledcich samostatnych Setreni, analyz a dalSich informaci, které si predem sam
opatfil a zodpovédné se s nimi seznamil.

Je povinnosti Vlastnikl Dluhopist, aby se soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich
predpisech upravujicich drzeni Dluhopisli, prodej nebo nakup Dluhopist ¢i jakékoliv jiné transakce s
Dluhopisy, a aby tyto zdkony a pravni predpisy v aktualnim znéni dodrzovali.

S investici do Dluhopis( jsou spojena urcita specificka rizika, jejichz demonstrativni vycet je obsazen v
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¢lanku 36. téchto Emisnich podminek. Emitent neruci za Uplnost tohoto vyctu, neni schopen dokonale
posoudit osobni situaci, znalosti a zkuSenosti investora. Proto Emitent doporucuje potencidlnim
investorlim pred rozhodnutim o investici do Dluhopisli provést samostatna Setfeni, zvazit vSechna rizika
a pfipadné konzultovat vhodnost investice s odbornymi poradci, neni-li investor schopen rizika na
zakladé svych odbornych znalosti a zkusenosti posoudit sam.

52. Rozsifovani téchto Emisnich podminek, nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisli jsou v nékterych
zemich omezeny zdkonem. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o
cennych papirech Spojenych statl americkych z roku 1933 (déle jen ,,Zakon o cennych papirech USA“) a
nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych statl americkych nebo osobam,
které jsou rezidenty Spojenych statl americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Natizeni S
vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak neZz na zakladé vyjimky z registracni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichZ drZeni se tyto Emisni podminky
dostanou, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce,
nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozSifovani Emisnich podminek a jakychkoliv dalSich
materiall vztahujicich se k Dluhopistim.
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